STADT LANGENZENN

Niederschrift Gber die
9. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 23.03.2021

Beginn: 16:00 Uhr
Ende 20:00 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Alten Rathauses in Langenzenn,

Prinzregentenplatz 1

Erster Burgermeister Habel erdffnet die Sitzung, begriift alle Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Offentlicher Teil

| 4. Bauleitplanung

4.1. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Im Grindl",
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes wurde in der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schusssitzung am 23.02.2021 vertagt. Es wurde beschlossen, dass zur Sichtung von even-
tuell schitzenswerten Baumbestande ein Ortstermin stattfinden soll.

Nach der heutigen Ortsbesichtigung ist folgende Beschlussfassung erfolgt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 ,Im Grindl* im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet. Der Lageplan
liegt der Niederschrift als Anlage 1 bei.

Im Bebauungsplan wird festgelegt, dass der ,sldlich® stehende Baum Richtung Langen-
bergweg stehen bleiben soll.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal 8 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird mit der Ausarbeitung des Vorentwurfs und der Durchfiihrung der frih-
zeitigen Beteiligungen nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, sowie der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB, beauftragt.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 6 Dagegen: 2
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4.2. Begrunung von Vorgarten, Fassaden und Dachern im Rahmen der Bau-
leitplanung;
hier: Grundsatzbeschluss

Sachverhalt:

Klimawandel und Klimaanpassung sowie das fortschreitende Insektensterben haben mittler-
weile eine breite Offentlichkeit erreicht. Mit dem Klimawandel steigen beispielsweise die Ri-
siken fur Hochwasser oder Uberschwemmungen.® Die Folgen des Klimawandels sind vielfal-
tig und konnen sich Uber Hitzeperioden ohne nachtliche Abkihlung (Tropennachte) oder
Unwetter auch negativ auf die menschliche Gesundheit auswirken.?

Die Artenvielfalt der Insekten hat in Deutschland in den vergangenen Jahrzenten stark abge-
nommen. Griinde hierfur sind allen voran die Veranderung bzw. Zerstérung von Lebensrau-
men. Aufgrund der wichtigen 6kologischen Funktionen, wie die Bestaubung oder Stoffzerset-
zung, die Insekten erfiillen, kann deren Rickgang Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit
von Okosystemen mit sich bringen.®

Um diesen Veranderungen entgegen zu wirken, gibt es verschiedene Anséatze. In der Bau-
leitplanung sind aus diesem Grund Klimaschutz und Klimaanpassung seit der BauGB-
Novelle 2011 als Leitbilder zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB). Weiter sind ,Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen® (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Mit dem Grad der Versiegelung einer Flache nimmt die Versickerungsféahigkeit des Bodens
ab, was zur Reduktion der Grundwasserneubildung sowie bei starken Regenféllen zu einer
Uberlastung der Kanalisation und Uberschwemmungsereignissen filhren kann. Dariiber hin-
aus kann auf versiegelten Boden kein Wasser verdunsten und damit keine Kihlung im
Sommer entstehen.” Diese Situation stellt sich seit einiger Zeit auch zunehmend bei soge-
nannten Schottergéarten dar. Anders als bei alpinen Steingéarten, bieten Schottergarten kei-
nen Unterschlupf und auch warmeliebende Reptilien halten sich aufgrund der strukturarmen
Gestaltung dort nicht auf.® Idealerweise werden die Freiflichen bepflanzt, denn Pflanzen
binden Kohlendioxid und leisten damit einen direkten Beitrag zum Klimaschutz. AuRerdem
konnen Bepflanzungen, insbesondere Baume, durch die Beschattung von Gebauden den
Kihlenergiebedarf reduzieren. Ist eine Versiegelung unumganglich kénnen Dach- oder Fas-
sadenbegriinungen die gewiinschten Effekte erzielen bzw. unterstiitzen.® Auf flachen oder
flach geneigten Dachflachen kdnnen verschiedene Vegetationsformen entwickelt werden
und so weitgehend ungestorte Lebensrdume darstellen. Dartiber hinaus bieten begriinte
Dacher die Mdglichkeit Niederschlage aufzunehmen und zwischen zu speichern. Neben der
Begrinung von Freiflachen und Dachern bietet die Begriinung von Fassaden eine weitere
Maoglichkeit die positiven Effekte, abgesehen vom Ruckhalt von Niederschlagen, zu nutzen.

' vgl. Diimecke, Carolin et al. (2013): Handbuch zur guten Praxis der Anpassung an den Klimawandel in Umwelt-
bundesamt (Hrsg.): KomPass, S. 8.

’ Ebenda, S. 21.

3 vgl. Mewes, Melanie et al. (2020) Insektenschutz in der Kommune: In Deutscher Stadte- und Gemeindebund
(Hrsg.): DstGB Dokumentation No 155, S. 5f.

* Umweltbundesamt (28.12.2020): Bodenversiegelung. Abgerufen 16.02.2021 von
https://mwww.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/boden/bodenversiegelung#was-ist-
bodenversiegelung

® Nabu (0. Datum): Der Schottergarten, Negativtrend mit 6kologischen Folgen. Abgerufen am 17.02.2021 von
https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-
garten/grundlagen/planung/26658.html

6 vgl. Brasche, Julia (2018): Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern. Handlungsempfehlungen aus
dem Projekt Klimaschutz und griine Infrastruktur in der Stadt am Zentrum fur Stadtnatur und Klimaanpassung in
Technische Universitat Minchen (Hrsg.), S. 11ff.
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Ein Vorteil der Fassadenbegriinung gegentber der Dachbegrinung ist deren Wirkung in den
StraRenraum hinein.”

Um den groitmaoglichen Effekt zu erzielen, sollten wo dies mdglich und sinnvoll ist, alle ge-
nannten MaRnahmen kombiniert Anwendung finden. Ist es nicht oder nur eingeschrankt
mdglich eine der MaRnahmen durchzufiihren, so ware eine intensivere Begrinung durch
eine der anderen MalRnahmen denkbar. Durch die zusétzliche Funktion des Regenrickhalts
einer Dachbegriinung ware, falls diese nicht mdglich ist, ein hoherer Aufwand fur die Ent-
wasserung des Niederschlagswassers erforderlich. Hier gelten ohnehin die Regelungen des
WHG (Prufkaskade: Versickerung, Einleitung in Gewéasser), denen Regelungen auf kommu-
naler Ebene nicht widersprechen durfen. Anreize kénnen hier eher Uber die Anschlussge-
bihren an die stadtische Kanalisation bzw. Uber die gesplittete Abwassergebthr geschaffen
werden. Die wegfallende Begriinung misste anderweitig kompensiert werden.

Um den Anforderungen an Klimaschutz und -anpassung Rechnung zu tragen, sind umfas-
sende MalRBhahmen, wie oben beschrieben erforderlich. So hat sich Baden-Wrttemberg bei-
spielsweise dazu entschieden sein Landeshaturschutzgesetz dergestalt zu &ndern, dass
Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und ,Schotterungen zur Gestaltung von priva-
ten Garten® unzulassig sind (§ 21a NatSchG BaWu). Eine solche Regelung auf Landesebe-
ne ist derzeit in Bayern nicht vorgesehen, aber auch auf Gemeindeebene gibt es Mdglichkei-
ten zur Umsetzung. Die Stadt Erlangen erlies zur ,Sicherstellung [...] einer angemessenen
Durchgriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke* eine Freiflachengestaltungssatzung.
Andere Kommunen entschieden sich, Festsetzungen zur Begriinung von Baugrundstticken
oder Gebauden und Nebenanlagen in ihre Bebauungspléane aufzunehmen. Die Zulassigkeit
beider Méglichkeiten wurde zuletzt durch die Anpassung von Art. 81 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 BayBO
in Bayern ausdricklich vorgesehen. In den Vollzugshinweisen des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 26.02.2021 heil3t es dazu explizit: ,Dadurch ist es
den Gemeinden insbesondere mdoglich, aus Grinden der Ortsgestaltung die Anlage von
Steingarten, Schottergarten und Kunstrasen verhindern zu kénnen.*

Die Thematik wurde von mehreren Fraktionen innerhalb des Stadtrates Langenzenn erkannt
und Antrage zur verpflichtenden Aufnahme von Festsetzung zu Fassaden-, Dach- und Vor-
gartenbegrinung in Bebauungspléanen gestellt. Auch die Untere Naturschutzbehorde regte
bereits einmal im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens Regelungen zur Begriinung von
Vorgarten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 22.10.2019 die ent-
sprechenden Antrage bereits einmal behandelt. Die Verwaltung empfahl damals eine Ableh-
nung der Antrage, u.a. aufgrund der damals Ublichen grof3ztigigen Befreiungspraxis von sol-
chen Festsetzungen und dem gesteigerten Kontrollaufwand zur Durchsetzung auf Vorha-
benebene. Der Ausschuss hat die Entscheidungen zu beiden Antragen damals zuriickge-
stellt. Insbesondere aufgrund der neuen Regelungen im BayBO sollen beiden Antrage nun
im neuen Gesamtzusammenhang betrachtet und behandelt werden.

Zur Erleichterung der Durchsetzung der griinordnerischen Festsetzungen im Vollzug sowie
zur Verringerung von Befreiungen von grinordnerischen Festsetzungen im Rahmen von
Bauantragen sollen daher Grundsatzbeschlisse gefasst werden. Erganzend soll eine klare
Abgrenzung von baulichen Anlagen und der Garten- bzw. Freiflachen erfolgen, um den Voll-
zug zu erleichtern.

In den aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen sind jeweils Festsetzungen zur
Begriinung von Flachdachern und die Empfehlung zur Fassadenbegrinung enthalten. Fest-
setzungen zur Begrinung der Vorgarten sind bisher keine enthalten. Soweit bei diesen Pl&-

" Ebenda, S. 30ff.
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nen noch kein Billigungsbeschluss erfolgt ist, ware eine erganzende Berlicksichtigung des zu
fassenden Grundsatzbeschlusses noch mdaglich.

Abgrenzung zwischen baulicher Anlagen und Freiflachen

,Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen.” (Art. 2 Abs. 1 BayBO) Diese sind in die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO mitein-
zubeziehen und nachfolgend aufgefihrt:

- Hauptgebaude

- mit der Hauptanlage verbundene Gebaudeteile, Wintergarten, Schwimmbader

- Balkone, Loggien, Arkaden, Passagen, Terrassen

- Dachuberstande tber 70 cm

- Laubengénge, oberirdische Aul3entreppen, Lichtschachte

- Hauseingangstreppen mit mehr als 3 Stufen, Sportplatze, Biergarten, Freischankfla-
chen, Lagerplatze, Betriebsflachen?®

In die Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO aul3erdem Ublicherweise in
der Praxis miteinzubeziehen:

- Unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

- Garagen, Stellplatze, Carports mit Zufahrten und Rangierflachen

- Versiegelte Abstellflachen fir Fahrrader, Mill und freistehende Solaranlagen, Freisit-
ze, Gartenhauser, Technikanlagen, Kleintierstalle

- Wege Uber 1,5 m Breite, versiegelte Feuerwehrzufahrten, Kleinklaranlagen, Behalter
und Tanks, Spielplatze, Pools, Teiche (falls versiegelt), Stiitzmauern®

Die oben aufgezahlten Anlagen unterliegen demnach der Begrenzung Uber die Festsetzung
der GRZ in den Bebauungsplanen und dirfen diese nicht Uberschreiten. Die restliche
Grundstticksflache ist von baulichen Anlagen freizuhalten und stellt damit die Garten- oder
Freiflache dar.

In der BayBO ist dieser Teil der Grundsticksflache in Art. 7 Abs. 1 als ,die nicht mit Geb&u-
den oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke*
beschrieben.

Einschétzung der Umsetzbarkeit in Bebauungsplanen

In Bebauungsplanen besteht gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die Mdglichkeit ,fur einzelne
Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie flr Teile baulicher Anla-
gen [...] das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [sowie] Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® festzusetzen.

Es kdénnen demnach Festsetzungen fur Flachen, aber auch Teile baulicher Anlagen, also
auch Begrinungen von Hauswénden, Mauern oder Dachern auf dieser Grundlage festge-
setzt werden.

Daruber hinaus sind Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften denkbar (Art. 81 Abs. 2
BayBO, vgl. auch die Ausfihrungen zu Art. 81 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 BayBO oben). Diese Mog-
lichkeit wirde sich vor allem fir die Vorgartenbereiche anbieten, da es hier neben der Be-
grinung und Wasserdurchlassigkeit auch um die Gestaltung als solche geht, die auch in den
StraRenraum hinein wirkt.

8 Vgl. Landeshauptstadt Minchen Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (2018): Das Maf3 der baulichen
Nutzung, Berechnung der Grund- und Geschossflache, S.14.
° Ebenda.
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Die Festsetzungen missen jedoch einige Voraussetzungen erflllen. Sie sind als Positivfest-
setzungen und ausreichend bestimmt zu fassen. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist
nachzuweisen, da sich die Festsetzungen auf die Nutzung der Grundsticke auswirken und
unterliegen damit der Abwagung mit den Eigentimerbelangen. Die zweckentsprechende
Nutzung der Grundstiicke muss gewahrt bleiben. Weiter muss ein Zusammenhang zur stad-
tebaulichen Ordnung bestehen und die Festsetzungen durch stadtebauliche Griinde gerecht-
fertigt werden. Dies kénnte bspw. die Pragung des StraRenbildes durch Bepflanzung oder
Begrinung der Vorgartenbereiche, aber auch eine Eingriffsminimierung innerhalb einer stark
verdichteten Bebauung sein. Die Bestimmtheit der Festsetzung ist aul3erdem fur einen nach-
vollziehbaren Vollzug erforderlich.

Von den Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bleiben die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften zur Begriinung der nicht Gberbauten Flachen unberthrt. (Art. 7 Abs. 1 S. 1 Bay-
BO: ,Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulés-
sigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.*

Art. 7 Abs. 1 BayBO gilt nicht, wenn in Bebauungsplanen Regelungen zu den nicht Gberbau-
ten Grundstlicksflachen getroffen werden.

Um den gro3tmoglichen Effekt zu erzielen, sollten wo dies mdglich und sinnvoll ist alle ge-
nannten MaRnahmen kombiniert Anwendung finden. Ist es nicht oder nur eingeschrankt
mdglich eine der MaRnahmen durchzufiihren, so wére als Ersatz eine intensivere Begriinung
durch eine der anderen Malinahmen denkbar.

Festsetzungsvorschldge

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Dacher mit einer Flache von mehr als 15 m?, die als Flachdacher ausgefiihrt sind (Neigung
bis zu 10°) sind auf mind. 70% der Dachflache als Retentionsdach (Abflussbeiwert von max.
0,2, max. Wasserkapazitat mind. 45%) mit mindestens einer extensiven Sedum-Gras-Kraut-
Begriinung auszufiihren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die
Ausflihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik und Kon-
struktion zu berticksichtigen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten.

Fassadenabschnitte ohne Offnungen (Fenster und Tiiren) mit einer Breite ab 5 m oder einer
Flache ab 20 m2 sowie Fassaden von Garagen und Nebenanlagen sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen flachig zu begrunen. Hierbei sind die vegetationstechnischen Erfordernisse zu
bertcksichtigen. Es ist mindestens eine Kletter- oder Rankpflanze pro 2 m Wandabwicklung
zu pflanzen. Der durchwurzelbare Bodenraum je Pflanze muss mindestens 1,0 m?3 betragen.
Dabei sind durchgehende, bodengebundene Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von
50 cm anzustreben.

Stitzmauern sowie Einfriedungen, die als Mauern, einschlie3lich Gabionen ausgefihrt sind,
sind auf mind. 80% der Flache zu begriinen. Hierzu ist ein mind. 0,4 m breiter Pflanzstreifen
vorzusehen.

Die Pflanzungen mussen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der genehmigten
BaumaRnahmen folgenden Jahres durchgefihrt werden.
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Als ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Gartenflachen im Sinne des Art. 7 Abs. 1 BayBO sowie lediglich unterbaute Flachen sind zu
begriinen, gértnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen. Sie dir-
fen maximal auf einer Flache von 20% mit anorganischen Baustoffen wie Schotter, Glas,
Kies und Folien oder Geweben (Geotextilien) und Kunstrasen, allein oder in Kombinationen,
Uberdeckt werden.

Die Bereiche zwischen Verkehrsflache und der vorderen Baufluchtlinie des Hauptgebaudes
(Vorgarten) sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Wege wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen und gemafR® Pflanzempfehlung (oder Pflanzliste) mit Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen gem. Pflanzempfehlung (oder Pflanzliste) fla-
chendeckend zu bepflanzen bzw. zu begrinen. Sie dirfen maximal auf einer Flache von
20% mit anorganischen Baustoffen wie Schotter, Glas, Kies und Folien oder Geweben (Ge-
otextilien) und Kunstrasen, allein oder in Kombinationen, Uberdeckt werden.

Unter den Hinweisen ware regelméRig noch Folgendes zu erganzen:

Mit GeldbuR3e kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan
enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayBO).

Als Ausgleich fir nicht durchfihrbare Mal3hahmen zu Begrinungen und damit vorbeugend
fir die Beantragung von Befreiungen ist als mdgliche Ausnahme folgende Festsetzung auf-
zunehmen:

Kann aus technischen Griinden die Begriinung von Déachern, Fassaden oder Einfriedungen
nicht oder nicht in vollem Umfang ausgefiihrt werden, so ist je angefangener 50 m2 nicht
ausgefuihrter Dach-, Fassaden- oder Einfriedungsbegriinung zusatzlich ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzempfehlung zu pflanzen.

Kann aus technischen Grinden keine ausreichende Bepflanzung des Baugrundstiicks mit
Baumen vollzogen werden, so sind zuséatzlich je nicht umgesetzter Baumpflanzung 100 m?2
zusatzlich an Begriinung von Dachern, Fassaden oder Einfriedungen auszufihren.

Zur Sicherstellung der Durchsetzung der oben aufgeflihrten Begriinungsmaflnahmen ware
deren Umsetzung ulber die von der Stadt Langenzenn mit Grundstiickseigentimern regel-
mafig abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrage denkbar. Auch bei Grundsticksverkaufen
von der Stadt konnte die Pflicht zur Begriinung Bestandteil der Kaufvertrage werden.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dass kuinftig bei der Aufstellung und
Anderung von Bebauungsplanen sowie von sonstigen Satzungen nach § 34 BauGB die
Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern, 6ffnungslosen Fassadenab-schnitten, Ne-
benanlagen, Einfriedungen bzw. Mauern sowie der Gestaltung von Vorgarten aufzunehmen
sind.

Auf eine Aufnahme einer oder mehrerer dieser Festsetzungen soll nur verzichtet werden,
wenn dies aus stadtebaulichen oder sonstigen Griinden zwingend erforderlich ist.

Weiter beschliel3t der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Aufnahme der Pflicht zur
Durchfuihrung der Begriinungsmal3nahmen in stadtebauliche Vertrage oder Kaufvertrage.

mehrheitlich beschlossen Dafur: 6 Dagegen: 2
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4.3. Nutzung von Solarenergie im Rahmen der Bauleitplanung;
hier: Grundsatzbeschluss

Sachverhalt:

Zur Nutzung regenerativer Energietrager und als Beitrag zu einer nachhaltigen Energiever-
sorgung in der Stadt Langenzenn soll geprtft werden, ob eine Mdglichkeit bestiinde, im
Rahmen von Bebauungsplanen die Nutzung von Solarenergie verpflichtend vorzuschreiben.

Einschétzung der Umsetzbarkeit in Bebauungsplanen:

Belange des Klimas sind grundsatzlich in der Bauleitplanung zu beachten (81 Abs.6 Nr. 7
Buchst. A BauGB). Planerische MaRhahmen zur Nutzung von erneuerbaren Energien i.S.d.
Klimaschutzes kénnten daher als Planungsziel in Bauleitplanen aufgenommen werden.
Durch eine Aufnahme in die Planungsziele wiirde dies einen Grundzug der Planung darstel-
len und die Erteilung von Befreiungen von darauf aufbauenden Festsetzungen erschweren.

Das BauGB eréffnet zur Festsetzung der Nutzung von erneuerbaren Energien in Bebau-
ungsplanen zwei Mdoglichkeiten. Zum einen ist dies die Festsetzung von ,Versorgungsfla-
chen, einschlieBlich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentra-
len Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung® (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). Dies er-
mdglicht jedoch lediglich die Festsetzung von Versorgungsflachen fir selbststandige Versor-
gungsanlagen, wie Elektrizitatswerke, Gasspeicher, Trafostationen, etc. und ist daher in die-
sem Fall nicht zielfihrend.

Aulerdem besteht in Bebauungsplanen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB die Mo6g-
lichkeit Gebiete in denen ,bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen An-
lagen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien [...] getroffen
werden missen® festzusetzen.

Diese Festsetzungen zielen auf bauliche MaRnahmen ab, die den Einsatz erneuerbarer
Energien ermoglichen bzw. erleichtern sollen. Eine Verpflichtung zur Errichtung solcher An-
lagen kann jedoch nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan vorgeschrieben werden.
Dies bleibt dem Eigentiimer iiberlassen.®

Festsetzungen zur Vorbereitung bzw. Erleichterung des Einsatzes erneuerbarer Energien
missen jedoch einige Voraussetzungen erfillen. So ist die Festsetzung lediglich auf die Er-
richtung von Gebauden und bestimmten sonstigen Anlagen, also nicht auf Bestandsgebaude
anwendbar.

Die baulichen und sonstigen technischen MalRBnahmen sind konkret und hinreichend be-
stimmt zu bezeichnen. Es missen stadtebauliche Griinde vorliegen, sie missen erforderlich
und verhaltnism&Rig sein, insbesondere in Bezug auf das Energiefachrecht. Dem Energie-
fachrecht darf durch die Festsetzungen nicht widersprochen werden (88 3 bis 8 EEWarmeG:
bei Neuerrichtung sind Eigentumer verpflichtet den Warmeenergiebedarf anteilig durch er-
neuerbare Energien oder ErsatzmalRnahmen zu decken).™

Festsetzungen, die der Nutzung von Solarenergie dienen kénnen, sind beispielsweise eine
Gebaudeausrichtung in Ost-West-Richtung oder eine Mindestdachneigung.’*> Aber auch
Festsetzungen zur ausreichenden GroRRe nicht verschatteter Dachflachen (Ausschluss von
Dachaufbauten) sind denkbar. Daruber hinaus sind noch Festsetzungen zur Statik in Bezug

10 Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2014): Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung, S.269.

H Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (2020): BauGB Kommentar, Loseblattkommentar, Bd I, Rn 197b ff.

2 Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2014): a.a.O.
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auf hohere Dachlasten méglich.™® Weitere mittelbare Festsetzungen zur Erméglichung der
Nutzung von Solarenergie sind die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung bzgl. der
First- und Traufhdhen oder der Zahl der Vollgeschosse, eine kompakte Bauweise, sowie die
Beacﬂtung von Verschattungswirkungen sowohl von baulichen Anlagen als auch von Bau-
men.

Vorteile:
- Nachhaltige Planung
- Beitrag zum Klimaschutz im Bereich der Moglichkeiten des BauGB
- Vermeidung von Emissionen
- Effiziente Nutzung von Flache durch zusatzliche Nutzung zur Energiegewinnung
- Vermeidung spaterer (kostenintensiver) Anpassungen der Gebaude

Nachteile:

- Nicht auf Bestand anwendbar

- Errichtung und Nutzung nicht verbindlich festsetzbar (Stadtebauliche Vertrage erfor-
derlich)

- Einschrankung der Gestaltungsfreiheit

- Teilweise Zielkonflikte mit Klimaanpassungsmafinahmen, z.B. unginstiges Verhaltnis
von Gebaudevolumen und Oberflachen bei grof3en, geneigten Dachflachen im Hin-
blick auf Oberflachenerwarmung

Alternativen:

- Regelungen zur Errichtung und Nutzung solcher Anlagen in stadtebaulichen Vertra-
gen, inshesondere bei Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen

- Regelung tber Kaufvertrage (Zwischenerwerbsmodell: Stadt erwirbt neu zu bebau-
ende Grundstiicke und verkauft diese mit Pflicht zur Errichtung von PV-Anlangen im
Kaufvertrag) — wie z.B. in Tlbingen praktiziert

- Solarpflicht bei Neubau und Dachsanierungen — z.B. Klimaschutzgesetz Hamburg (ab
2023 bzw. 2025), hierbei handelt es sich jedoch um Regelungen auf Ebene des Lan-
desrechts, nicht auf kommunaler Ebene

- Solarsatzung zur Errichtung von Solarenergieanlagen (jedoch aufgrund der Eingriffe
in das Eigentum nur schwer umsetzbar)

- Berlcksichtigung bei Gestaltungssatzungen

Festsetzungsbeispiele (nicht abschlieend):

Im Plangebiet ist die Langsachse der Gebaude in Ost-West-Richtung auszurichten. Dabei
sind Abweichungen von der Ost-West-Achse bis zu einem Mal3 von 20 Grad zul&ssig.
(Hier sind zusatzlich die Ausnahmebedingungen zu bestimmen.)

Im Plangebiet sind Geb&ude so zu errichten, dass sie tiber eine mindestens 30 m2 grof3e und
nach Suden ausgerichtete Dachflache verfigen.

Die Neigung der Dachflachen muss mindestens 30 Grad betragen.
Festsetzungen bedirfen immer einer individuellen Prifung im Bauleitplanverfahren auf Voll-

zugsmaoglichkeit (z.B. topographische Grinde wie der Nord-Sud verlaufende Talzug im BP
Hardgraben).

s Sparwasser & Mock (2009): Energieeffizient und Klimaschutz im Bebauungsplan. - in Mitschang (Hrsg.) Berli-
ner Schriften zur Stadt- und Regionalplanung Bd. 7, Klimaschutz und Energieeinsparung in der Stadt und Regi-
onalplanung, Frankfurt (Main), S. 155.

" Mitschang (2009): Klimaschutz und Energieeinsparung als Aufgaben der Regional- und Bauleitplanung in Mit-
schang (Hrsg.) Berliner Schriften zur Stadt- und Regionalplanung Bd. 7, Klimaschutz und Energieeinsparung in
der Stadt und Regionalplanung, Frankfurt (Main), S. 48f.
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AuRerdem ist auf die VerhaltnismaRigkeit zu achten.

Der nach wie vor nicht vorhandenen Verpflichtungsmdglichkeiten gegeniiber den Bauherren
Uber die stadtebauliche Satzung steht einem Mehr an zu beachtenden Festsetzungen ent-
gegen.

Es wird zu einer intensiven Priifung von Festsetzungen geraten, nicht aber zu verbindlich
vorgeschriebenen Festsetzungen.

Dies ermdglicht auch die Beriicksichtigung des technischen Fortschritts regenerativer Ener-
gietrager.

Andere informelle Instrumente zur Férderung regenerativer Energien sollten seitens der
Stadt geprift werden.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t, dass kuinftig bei der Aufstellung und
Anderung von Bebauungsplanen sowie von sonstigen Satzungen nach § 34 BauGB grund-
satzlich in jedem Einzelfall

a) eine intensive Prifung der Festsetzung planerischer Mainahmen zur Nutzung von
erneuerbaren Energien i.S.d. Klimaschutzes (gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 23 Buchst. b
BauGB) erfolgt (Die Grunde firr eine Ubernahme von Festsetzungen oder einen Ver-
zicht darauf, sind in der Begrindung ausfihrlich darzulegen, sofern nicht schon im
Rahmen der Umweltprifung geschehen) und

b) die Vorgaben, sofern nicht iber den Bebauungsplan regelbar, in die den Bebauungs-
planen zugrundeliegenden stadtebaulichen Vertrage aufgenommen werden.

Dies gilt fur alle laufenden und alle neu ins Verfahren gehenden Baugebiete.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

4.4. 17. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes GE X "Sudlich des Raindorfer Weges";
hier: Vorstellung der Vorentwirfe

Sachverhalt:

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Langenzenn zwischen Raindorfer Weg und Bahnlinie
Siegelsdorf - Markt Erlbach. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 8.100 m2,
Der Ferienausschuss der Stadt Langenzenn hat am 05.08.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. GE X ,Sudlich des Raindorfer Weg“ sowie die 17. Anderung des FNP im Pa-
rallelverfahren beschlossen.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses wurde die Verwaltung bereits beauftragt die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange durchzufiihren.

Planungsanlass ist die Bereitstellung von Gewerbeflachen speziell zur Ansiedlung kleinerer
Betriebe im Stadtgebiet, um dadurch die bestehenden Flachenreserven fiir Betriebe mit gro-
Reren Flachenansprichen vorzuhalten. Aufgrund vorhandener Erschlielungsanséatze und
der baulichen Uberpragung der Nachbarschaft ist im Plangebiet stadtebaulich eine Entwick-
lung denkbar. Mit Verlegung der Ortsdurchfahrt der KreisstraRe FU 17 ist eine Bebauung der
Flache zwischen Raindorfer Weg und Bahnlinie im Osten der Stadt Langenzenn mdglich
geworden, da damit die Bauverbotszone entlang der Kreisstralie entfiel.
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Die Hauptplanungsziele des BP GE X ,Sidlich des Raindorfer Weges* sind: Festsetzung von
Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO, Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung und
Festsetzungen zu grunordnerischen MalRnahmen. Hierzu wurden durch das Biro Grosser-
Seeger & Partner Vorentwirfe erarbeitet.

Aufgrund der benachbarten Wohn- und Mischgebiete sind immissionsschutztechnische
Festsetzungen erforderlich, die auch die Art der betrieblichen Nutzung einschranken (Bericht
Nr. 090-6306 vom 06.07.2020, Mohler + Partner, Bamberg). Aufgrund von Vorkommen der
Zauneidechse entlang der Bahnlinie sind auch artenschutzrechtliche Bestimmungen zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund ist ein Teil des Plangebiets als Ausgleichsflache fir ein
Eidechsenhabitat vorgesehen.

Fur die Flachen (Flst. Nr. 408/1 Gmkg. Langenzenn) ist die Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu beantragen. Erst nach erfolgter
Freistellung unterliegen diese Flachen der kommunalen Planungshoheit und es konnte der
Bebauungsplan dort gewerbliche Bauflachen festsetzen. Dies ist im Hinblick auf den Zeit-
punkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss) relevant. Ist die Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken nicht moglich, ware der Geltungsbereich entsprechend an-
zupassen, was aber die bauliche Nutzung der Flache deutlich einschrankt.

Der wirksame FNP stellt in diesem Bereich aktuell StralRenverkehrsflachen, Flache fir
Landwirtschaft, sowie Flachen fur Schienenverkehr dar. Die Planung ist nicht aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt. Der FNP ist daher im Parallelverfahren gemafi 8 8
Abs. 3 BauGB im Bereich des Geltungsbereichs des BP Nr. GE X ,Sudlich des Raindorfer
Weges* zu andern. Zuklnftig sollen gewerbliche Bauflachen dargestellt werden, die Darstel-
lung der StraRenverkehrsflache ist an den Bestand anzupassen.

Hinweis:

Bei der vorliegenden Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan der Stadt Langenzenn im
Parallelverfahren geéndert.

Hierzu hat der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 beschlossen, dass alle lber-
tragbare Kompetenzen (siehe Art. 32 Abs. 1 Satz 2 GO) wahrend der Zeit der Corona-
Pandemie, vorlaufig bis 31.03.2021, auf die beschlielenden Ausschisse Ubertragen
werden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn nimmt die Vorentwurfe
des Bebauungsplans Nr. GE X ,Raindorfer Weg“ sowie der 17. Anderung des FNP mit Stand
vom 10.03.2021 zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bauleitplanverfahren fortzufthren.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

4.5.  Stadtebauliche Entwicklung "Sudlich der ZollnerstralRe";
hier: Vorstellung eines Konzeptes durch einen Investor

Sachverhalt:

Herr Schoppner von der Firma Victus Real Estate GmbH, Veitsbronn stellt sein Konzept zur
stadtebaulichen Entwicklung ,Sudlich der Zollnerstrale” vor.
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Anhand von Beispielen bereits abgeschlossener Projekte, zeigt er die Philosophie seiner
Firma auf. In Langenzenn plant er insgesamt 228 Wohneinheiten, inklusive 108 sozialgefor-
derten Einheiten. Des Weiteren spricht er sich dafir aus, dass auch z.B. ein Nahversorger,
Spielplatz und Kindertagesstatte mit integriert werden kdnnte.

Die Ausschussmitglieder erhalten Gelegenheit zur Fragestellung.

Erster Blrgermeister Habel schlagt vor, dass das Konzept von Herrn Schéppner in die Frak-
tionen zur Beratung gegeben wird.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 5. Beschlussfassungen zu Ortsbesichtigungen

5.1. Stadthalle Langenzenn;
hier: Sanierungskonzept

Sachverhalt:
FuBBbodensanierung

Bei der Kontrollbegehung der Stadthalle wurde der Zustand des Hallenbodens als stellen-
weise aullerst schlecht eingestuft. Der Untergrund wurde in Teilbereichen als nicht mehr
tragfahig bewertet. Die Balkenkonstruktion ist untereinander nicht statisch verbunden, der
Boden verschiebt sich inzwischen, daraufhin brechen die Riemen schon bei geringer Belas-
tung durch.

Eine punktuelle Sanierung (Reparatur) des 520 m2 grof3en Bodens ist kaum mehr mdglich
und fahrt innerhalb kurzer Zeit wieder zu Reparaturmal3nahmen. Die ersten Uberschlagigen
Kostenermittlungen liegen je nach Ausfuhrungsart und Eingriff in die Bausubstanz bei rund
150.000 Euro bis 280.000 Euro.

Nach Rucksprache mit einem qualifizierten Zimmereifachbetrieb wurden ebenfalls Uber-
schlagige Kosten vom 220 Euro / m2 genannt.

Unter anderem sind zwei unterschiedliche Sanierungsvarianten denkbar:

Variante 1 - Betonbodenplatte mit Echtholzparkett, kein Sportboden (ca. 190.000 Eu-
ro):

Komplettausbau des Bodens bis auf den Sanduntergrund

Tragschicht mit Glasschaumschotter (Warmedammung)

Bodenplatte aus Stahlbeton

Abdichtung gegen Bodenfeuchte

Unterkonstruktion zur Befestigung des Holzbodens, Zwischenraumdammung
Massivholzboden aus Eiche (B-Sortierung)

Variante 2 - Holzbalkenboden (wie vorhanden) mit Echtholzparkett, kein Sportboden
(ca. 280.000 Euro):

Komplettausbau des Bodens bis auf den Sanduntergrund

Auskoffern des losen Sandes um ca. 30 cm

Tragschicht mit Glasschaumschotter (Warmedammung)

Aufbau des Holzbalkenbodens
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¢ Rauspundschalung
e Unterkonstruktion zur Befestigung des Holzbodens, Zwischenraumdammung
e Massivholzboden aus Eiche (B-Sortierung)

Diese Ausflihrungsvariante muss in beide Richtungen diffusionsoffen sein.

Die genannten Baukosten wurden auf Grundlage aktueller Baupreise aus Ausschreibungen
ermittelt.

Das Bauamt schlagt vor, den Boden komplett zu entfernen, einen tragfahigen Untergrund
herzustellen, den Boden in einer oben genannten Ausfihrung zu erneuern und mit einem
geeigneten Oberbelag wieder auf zu bauen.

Toiletten im Bestand

Die Kosten fiir eine Sanierung betragen nach ersten dberschlagigen Kostenermittlungen
rund 72.000 Euro.

Als Kalkulationsgrundlage wurden folgende Leistungen angesetzt:

komplette Entkernung der Raume

neue Wasser- und Abwasserleitungen
neue Elektroinstallation

7 Toiletten und 6 Urinale
Fliesenlegerarbeiten

Malerarbeiten

WC-Trennwande und Schamwéande

Be- und Entliftungsgerate
Automatikspilung mit Legionelleneinheit

Der bisher geplante Leistungsumfang wird erweitert und an die aktuell geltenden Regelun-
gen angepasst. Die Damentoilette wird um eine Toilette erweitert, somit sind kiinftig 4 Toilet-
ten vorgesehen. Die Herrentoiletten bleiben im Grundriss und in der Toilettenanzahl unver-
andert. In den beiden Toilettenanlagen wird jeweils ein zweites Waschbecken eingebaut.

Barrierefreies WC

Die Errichtung einer barrierefreien WC-Anlage im AuRenbereich auf der Sidseite der Stadt-
halle wurde als Containerbauweise inklusive Vorbereich und Fluchttir geplant.

Hier soll auch ein Wickeltisch integriert werden.

Hierflr ergeben sich nach ersten tberschlagigen Kostenermittlungen rund 35.000 Euro.

Leistungsumfang:

Herstellen eines Abwasserkanals zum Containerstandort
Fundamentierungsarbeiten

Verlegungen von Versorgungsleitungen (Wasser- und Stromleitungen)
Flaschnerarbeiten fir Anschluss zur Stadthalle

In der Containereinheit ist eine rollstuhlgerechte Toilettenanlage installiert. Weiterhin umfasst
diese einen Vorbereich, der sowohl als Zugang zum WC, als auch als Rettungsweg aus der
Stadthalle dient.
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Das Bauamt schlagt vor, die beschriebene Anlage in Container- oder Modulbauweise zu
errichten. Die Sanierung des gesamten Ful3bodens ist fur eine weitere mittel- bis langfristige
Nutzung der Stadthalle wie bisher dringend zu empfehlen.

Eine Umsetzung der MalRnahmen Uber mehrere Haushaltsjahre ist grundsatzlich maglich.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

5.2. Denkmalplatz 4 - kiinftige Nutzung des Anwesens;
hier: Beschlussfassung zur Ortsbesichtigung

Sachverhalt:

Durch den Seniorenrat wurde der Antrag zur kiinftigen Nutzung des Anwesens Denkmalplatz
4 als Begegnungsstatte fiir Senioren gestellt. Hierzu fanden bereits erste Besichtigungen mit
dem Vorsitzenden des Seniorenrats und einem mdglichen Planer statt.

Der Gebaudebestand im aktuellen Ausbauzustand lasst eine 6ffentliche Nutzung fir mehrere
Personen in der gewiinschten Art als Seniorenbegegnungsstétte nicht zu.

Das Begehungsprotokoll mit dem Planer wird der Niederschrift als Anlage 2 bei.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 6. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

6.1. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid;
hier: Antrage aus der laufenden Verwaltung

Sachverhalt:

Den Ausschussmitgliedern werden die Antrage aus der laufenden Verwaltung (hier: Ge-
schaftsordnung der Stadt Langenzenn 8 13 Abs. 2 Nr. 4) mitgeteilt:

e Antrag zur Errichtung von zwei Schleppdachgauben auf dem Grundsttick
Meisenweg 2

e Antrag zur Aufstockung und Teilabbruch eines Zweifamilienhauses auf dem Grund-
stiick Puschendorfer Str. 5

e Antrag auf Erweiterung und Teilung und Nutzungsanderung einer Halle auf dem
Grundstuck Hubertusstr. 6

¢ Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
Hammerschmiede 1

e Antrag eines Genehmigungsfreistellers zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Ein-
liegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick Nahe Gustav-Adolf-Stral3e

e Antrag eines Genehmigungsfreistellers zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf
dem Grundstuck Flurstr. 24
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Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

6.2.  Antrag zur Errichtung einer Rauchgasreinigungsanlage auf dem
Grundstick Lohmihle 3-5

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Rauchgasreinigungsanlage (Fabrikat Hellmich) fur den Tunnel-
ofen Werk IV (Zubehor + Flachenziegelfertigung) auf dem Grundstick Flur-Nr. 614/1, Ge-
markung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

6.3.  Tekturantrag fur geanderte Parkplatze auf dem Grundstick
Sportplatzstr. 1

Sachverhalt:

Tekturantrag fur geénderte Parkplatze zur Nutzungsanderung von Textilreinigung zu Lo-
gistikunternehmung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1214/1, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen: 0

6.4. Antrag zum Umbau/Ausbau Wohnhaus auf dem Grundstlick
Blutenstr. 16

Sachverhalt:

Antrag zum Umbau/Ausbau Wohnhaus und Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachform und Dachneigung auf dem Grundstick Flur-
Nr. 720/2, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachform
und Dachneigung werden erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0
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6.5. Formlose Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung auf dem Grundstiick
Wiarzburger Str. 5

Sachverhalt:

Formlose Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung von Wohnen zu Praxis auf dem Grundsttick
Flur-Nr. 296, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Hinweis: Das Bauvorhaben ist mit dem Amt fir Denkmalschutz abzuklaren.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

6.6. Antrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick
Né&he Nurnberger Stral3e

Sachverhalt:

Antrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Garage auf dem Grund-
stuck Flur-Nrn. 663 und 663/2, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

6.7. Antrag zum Anbau an bestehendes Wohnhaus auf dem Grundstick
Flurstr. 15

Sachverhalt:

Antrag zum Anbau an bestehendes Wohnhaus und Antrag auf Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze und der Dachneigung auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 716/5, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenze
und der Dachneigung wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0
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| 7. Verkehrsangelegenheiten

| 7.1.  Jahresunfallstatistik 2020

Sachverhalt:

Dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss liegt die Jahresunfallstatistik 2020 der Polizeiin-
spektion Zirndorf fir das Stadtgebiet Langenzenn vor. Laut Ricksprache mit der Polizei las-
sen sich keine Unfallschwerpunkte auf den Gemeindestral3en erkennen.

Es sind keine Schulwegunfélle zu verzeichnen.

Die abwiegende Anzahl der Verkehrsunfélle auf dem Stadtgebiet Langenzenn ist auf Wildun-
falle zurickzufuhren. (Alte B8, Kirchfembach-Puschendorf, Kirchfembach-Oberfembach,
Horbach-Rossendorf).

Weiterhin ereigneten sich drei Verkehrsunfalle mit Radfahrern (Nahe Gockershof, Nurnber-
ger StralRe Nahe Hausnummer 53 sowie an der FU 17).

Die gesamte Statistik ist zur Ansicht in das Ratsinformationssystem eingestellt.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 7.2.  Mitteilung zur Anfrage auf Tempo 30 in Kirchfembach

Sachverhalt:

Pirkacher Stral3e:

Die Verwaltung teilt mit, dass die Pirkacher Stral3e eine Kreisstral3e ist und keine Tempo 30
Zone eingerichtet werden darf. Ausnahmen bestehen nur, wenn der Durchgangsverkehr kei-
ne Ubergeordnete Rolle spielt oder das gesamtstadtische Verkehrskonzept ein entsprechen-
des Erfordernis aufzeigt.

Ein Streckengebot von 30 km/h ist abzulehnen, da keine Griinde der Sicherheit und Ordnung
des Verkehrs dies erfordern. Immissionsschutzrechtliche Griinde sind nicht bekannt. Weiter-
hin liegen keine besonderen o6rtlichen Verhéaltnisse vor, die eine aul3erordentliche Gefahren-
lage darstellen.

Puschendorfer Stral3e:

In der Puschendorfer Stral3e besteht bereits ein Streckengebot Tempo 30 km/h im Kurven-
bereich von Puschendorf kommend, Ortsschild bis ca. zur Halfte der innerdrtlichen StraflRen-
lange.

Dies war damals die Kompromisslosung zwischen den Fachbehorden und der Stadt, da am
Ortseingang eine Fahrbahneinengung geplant und beschlossen wurde. Die Ubergeordneten
Fachbehdrden drohten hier mit AufsichtsmafRnahmen, bei Nichtaufhebung des Beschlusses.

Die Durchsetzung einer Erweiterung der Beschilderung bis zur Einmindung in die Pirkacher
Stral3e konnte sich schwierig gestalten, da die verkehrsrechtlichen Grundlagen ausreichend
begriindbar sein missen, um eine derartige Anordnung rechtfertigen zu kdnnen.
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Oberfembacher Stral3e:

In diesem Bereich wurde im Rahmen einer Birgerversammlung angemerkt, dass regelmaRig
die zulassige Hochstgeschwindigkeit tberschritten werden wiirde. Ende 2019 / Anfang 2020
wurde eine Geschwindigkeitsmessung veranlasst. (Durchschnittswert V85 lag bei 45 km/h)
Es lasst sich keine Giberhdhte Geschwindigkeit feststellen, die einen Handlungsbedarf recht-
fertigen wirde. Ein Unfallschwerpunkt ist dartiber hinaus ebenfalls nicht festzustellen.

Wie zu Anfang beschrieben gabe es jedoch die Ausnahme, ein Verkehrskonzept vorzulegen,
dass ein Erfordernis aufzeigt.

Alternative 1

Durchfiihrung erneuter Verkehrszahlungen durch den Bauhof, sobald die sich in der Einrich-
tung und Reparatur und befindlichen Geréte einsatzfahig sind. Und erneute Abstimmung mit
den Ubergeordneten Verkehrsbehérden im Rahmen einer Verkehrsschau im Sommer.

Alternative 2
Auftrag an das Ingenieurbiiro Christofori im Rahmen der Verkehrsplanung ein flachende-
ckendes (lUber ganz Kirchfembach) Tempo-30 Km/h Zonenkonzept zu erstellen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung, den Sachverhalt laut
Alternative 2 weiter zu behandeln, und ein Kostenangebot vom Ingenieurbiiro Christofori
Uber eine Erstellung eines flachendeckendes (liber ganz Kirchfembach) Tempo-30 Km/h
Zonenkonzept einzuholen.

Des Weiteren soll der stadtische Bauhof beauftragt werden erneute Verkehrszahlungen
durchzufihren.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

7.3. B8 - Instandsetzung des Brickenbauwerks tUber das Zenntal bei Lan-
genzenn

Sachverhalt:

Das Staatliche Bauamt, Niurnberg hat angekindigt, im Jahr 2022 eine umfangreiche Bau-
mafinahme auf der B8 durchzufiihren. Nach 30 Jahren in Betrieb steht nun eine Komplettsa-
nierung des Bruckenbauwerks ,Zenntalbricke“ Nahe Ausfahrt Langenzenn-Nord an.

Im Anbetracht der hohen Verkehrsbeeintrachtigungen im Bereich der Ausfahrt B8 / St2252 /
FU 11 sowie die Wurzburger Str. (alte B8) fand am 16.03.2021 der erste Vorabstimmungs-
termin mit den beteiligten Fachbehdrden statt, um die Machbarkeit zu analysieren.

Nach Analyse konnte festgestellt werden, dass die Ausfihrung in halbseitiger Bauweise, fur
nicht durchfuhrbar angesehen wird. Des Weiteren wirde sich die Bauzeit dann auf nahezu
zwei Jahre verdoppeln.

So wird nun mit einer Vollsperrung der B 8 und Umleitungsstrecke uber die Alte B 8, Kreis-
stralRe FU 11 weiter in die Planungen eingestiegen.

Die vorlaufige Streckenplanung laut Ubersichtskarte wird der Niederschrift als Anlage 3 bei-
geflgt.

Fur die weitere Abstimmung zu diesem Projekt werden in den nachsten Monaten erneute
Termine mit den Fachbehdrden stattfinden.
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Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

8. Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN,;
hier: Prifung und Erneuerung aller Fahrbahnmarkierungen Tempo
,»,30“ auf der Friedrich-Ebert-StralRe und allen weiteren Ortsstral3en

Sachverhalt:

Die Stadtratsfraktion Bindnis 90 / Die Griinen hat die Priifung und sofortige Erneuerung aller
Fahrbahnmarkierungen Tempo ,30“ auf der Friedrich-Ebert-Strale, Nahe Nr. 21 und allen
weiteren Ortsstral3en beantragt. Im Antrag wird weiterhin ausgefihrt: Die Wiederherstellung
der 30km/h-Markierungen tragt zur Verkehrssicherheit bei. Die grof3flachigen Markierungen
erinnern Autofahrer/innen augenscheinlich, dass hier eine besondere Zone beginnt.

In der Stral3e ,Pfaffenleite®, Nahe katholischer Kindergarten, wurde der Fahrbelag erneuert.
Die 30-Markierung fehlt auf dieser Stral3e bisher.

§ 45 Abs. 5 Satz 1 StVO: Zur Beschaffung, Anbringung, Unterhaltung und Entfernung der
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen und zu deren Betrieb einschlieBlich ihrer Be-
leuchtung ist der Stralenbaulasttrager verpflichtet, sonst der Eigentiimer der Stral3e.

Die Verwaltung teilt mit, dass die StralBenmarkierungen durch den Bauhof im Rahmen der
Stral3enkontrolle festgestellt und im Rahmen des StraRenunterhalts erneuert werden. Bei
Stral3ensanierung hat die beauftragte Firma den Urzustand wiederherzustellen (Aufstellung
von Schildern, Anbringung von Markierung etc.) Die Markierungen werden lber das Tiefbau-
amt umgehend veranlasst.

Beschluss:

Der Bau- Umwelt- und Verkehrsausschuss stimmt dem Antrag zu.

Der Stra3enbaulasttrager wird beauftragt, im Rahmen des Unterhalts die Erneuerungen von
Fahrbahnmarkierungen an allen Strafl3en, an denen diese fehlen oder verblasst sind, aus

Griunden der Verkehrssicherheit durchzufihren.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

9. Antrage aus dem Stadtrat zur Beschilderung der Stral3e "Am Dorfwei-
her" in Keidenzell

Sachverhalt:

Die Stadtratsfraktionen Biindnis 90/DIE GRUNEN, CSU und SPD sprachen sich fiir Be-
schrankung und Beschilderung der Strafl3e am Dorfweiher aus.

Die Verwaltung teilt mit, dass ein Gutachten zur Traglast der Straf3e vorliegen muss um eine
Tonnagebeschrankung einer OrtsstralRe zu rechtfertigen. Eine pauschale Beschréankung ei-
ner Ortsstral3e, weil sie moglicherweise wie eine HauptstraRe genutzt wird, ist nicht méglich.

Das Ingenieurbiro Christofori wurde dazu beauftragt, Probebohrungen vorzunehmen und
diese auszuwerten. Das Gutachten ist ins Ratsinformationssystem eingestellt.

Hierzu kann festgestellt werden:
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Zur Technik:
Belastungsklasse 0.3 bedeutet, dass es sich aufgrund des vorhandenen Aufbaues um eine
Wohnstral3e handelt.

Schwerfahrzeuge fir die Ver — und Entsorgung der Anwesen wurden bei der Ermittlung des
StralRenaufbaues berticksichtigt. Bei Durchgangsstrafen misste die Asphaltschicht dicker
werden, um Schaden zu vermeiden.

Die Qualitat des Ausbaus des Wirtschaftsweges liegt noch unter der Belastungsklasse 0.3.
Zur Breite der StralRen/Wege:

Rein aus der Breite heraus ist die ErschlieSungsstraf3e ausreichend fur den Begegnungsfall
LKW / PKW (5,55 m).

Im Bereich des Wirtschaftsweges mit der Asphaltbreite 3,00 m ist keine Zuordnung zu Aus-
bauvorschriften moglich. Ein Begegnungsverkehr ist grundsatzlich nicht méglich. Es stellt
sich fur die Stadt die Haftungsfrage, wenn beim Ausweichen in den weichen Seitenbereich
ein Unfall passiert.

Der landwirtschaftliche Verkehr ist teilweise ein Problem, da dieselben Gewichte wie LKW
bewegt werden.

Bei Zulassung muss der Stadt bewusst sein, dass der Weg erhéhten Unterhalt bendétigt und
Zu wenig Breite im Begegnungsfall vorhanden ist.

Es ergeben sich folgende Beschilderungsmdéglichkeiten:

Variante 1:

e Verbot fur Kraftfahrzeuge aller Art mit landwirtschaftlicher Verkehr frei (Land- und
forstwirtschaftlicher Verkehr ist alles, was mit der Bewirtschaftung der durch den Weg erschlossenen
Wiesen, Felder oder Wélder zu tun hat. Unabhangig von der Person oder des Fahrzeuges/ Es reicht
aus, dass die Fahrt im Rahmen der ublichen Verrichtungen durchgefiihrt wird, die der Bewirtschaftung
der anliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke dienen (vgl. BayObLG, Beschluss vom 25.2.1982,
Az.: 1 Ob OWi 40/82; OLG Celle, Beschluss vom 25.7.1990, Az.: 1 Ss (OWi) 96/90; OLG Kdln,
Beschluss vom 18.4.1986)

Am Dorfweiher von der Deberndorfer Stral3e kommend:
Fur FuRganger und Radfahrer durchlassige Sackgasse.

Variante 2:
e Verbot fur den LKW-Durchgangsverkehr

Es ware ein Verbot fir den Durchgangsverkehr mit oder ohne Tonnenbeschréankung oder mit
Lieferverkehr frei maglich. Weiterhin kdme ggfls. auch eine Einbahnregelung, da der Begeg-
nungsverkehr It. dem Gutachten nicht moglich ist in Frage.

Zahlung:
Die Dorfgemeinschaft und SPD-Stadtratsfraktion haben ehrenamtlich eine LKW-Z&hlung
vorgenommen.

Folgende Zahlen konnten festgestellt werden:
Zahlung am 01.03.2021: Von 8:30 Uhr bis ca. 11.45 Uhr wurden 32 LKW/landwirtschaftliche
GrolRfahrzeuge gezahit.

Von diesen 32 Fahrzeugen fuhren 3 Fahrzeuge aus Deberndorf kommend in die Stralle ,Am
Dorfweiher®, 5 Fahrzeuge kamen aus der Strafte ,Am Dorfweiher*.
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Mit dem vorliegenden Gutachten, den Verkehrszahlen sowie den Beschilderungsmaglichkei-
ten wird die Verwaltung an die Fachbehdrden herantreten und nach Abstimmung eine ent-
sprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

Das Abstimmungsergebnis wird anschlie3end im Gremium vorgestellt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 10.  Bericht aus dem Naturamt

Sachverhalt:

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

| 11. Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte

11.1. Neubau Feuerwehrhaus mit Stadtarchiv;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den aktuellen Sachstand
zur BaumalRnahme aus Sichtweise der Projektsteuerung vor.

Zu den verschiedenen Méangeln wurden inzwischen unterschiedliche MaRnhahmen ergriffen
und in die Wege geleitet.

Der von der Stadt Langenzenn beauftragte Gutachter hat, coronabedingt im kleinen Rah-
men, mit der Bodenlegefirma bei einem Ortstermin die nachzuarbeitenden Bereiche festge-
legt. Der Firma wurde eine schriftliche Handlungsanweisung mit den Feststellungen und
notwendigen Maflinahmen Ubergeben. Die Bodenlegefirma wird die Nachbesserung zeitnah
in Abstimmung mit dem Hausmeister vor Ort durchfiihren.

Bezlglich der Risse wurden Gipsmarken gesetzt, die sich zwischenzeitlich nicht mehr ver-
andert haben. Die Sanierung der Risse und Wandoberflachen auf Kosten des Bautragers
wurde fur den Zeitraum nach Ostern veranlasst.

Parallel wurde die Uberpriifung der statischen Pléane fiir diesen Bereich des Obergeschosses
durch einen unabhangigen Prufstatiker veranlasst. Grundsatzlich gilt, dass die Planungsleis-
tung und Bauausfiihrung den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen mis-
sen.

Die Stadt Langenzenn hat sich fir die weiteren Schritte durch die Fachanwaltskanzlei Dr.
Waldmann Kohler Kollegen, Nirnberg, beraten lassen.

Derzeit liegen eine Gewahrleistungsbirgschaft und eine offene Schlussrechnung vor. Dies
ist nach Auskunft des Juristen in voller Hohe nicht zuléassig, da die vorliegenden Sicherheiten
ausreichen. Ein Einbehalt, der stufenweise auszuzahlen ware, ist fur Protokollmangel jedoch
machbar.

Die Geschaftsfihrung des Auftragnehmers ist an einer guten, zeitnahen L&sung fir beide
Vertragspartner interessiert.
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Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

11.2. Teilsanierung Grundschule Langenzenn;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den aktuellen Sachstand
zur Baumalnahme aus Sichtweise der Projektsteuerung vor.

Bauamt und Planer haben in den zurlckliegenden Wochen einen Ablaufplan fur das Jahr
2021 entwickelt, der die baulich notwendigen Bau- und SanierungsmafRhahmen in einem
termin- und haushaltskonformen Gesamtkonzept bertucksichtigt.

Fur den Zeitraum um die Osterferien 2021 sind nachfolgend aufgefiihrte Bauleistungen
tberwiegend im Bauteil B geplant.

Metallbauarbeiten (Fenster):
Der Austausch der Fenster und teilweise auch der Innenfensterbédnke ab 25.03.2021.

e Fassadenarbeiten (Warmedammverbundsystem):
Das Einputzen der Fensterleibungen (innen) erfolgt in den Ferien mit anschlieRender
Baureinigung der Klassenzimmer. Die Arbeiten an der Fassade erfolgen leicht
zeitversetzt zun den Metallbauarbeiten, etwa jeweils ab 30.03.2021.

e Zimmerer- / Flaschnerarbeiten:
Die Anpassung der Dachiberstande und Dachrinnen erfolgt ab 26.03.2021.

e Gerustbauarbeiten:
Der Aufbau der Bauzaune ist bereits erfolgt, die Gerustbauarbeiten beginnen Ende
KW 11/2021.

e Heizungsbauarbeiten:
In den Osterferien finden u.a. Arbeiten wie der hydraulische Abgleich des
Heizungssystems und der Austausch von Thermostaten statt im gesamten Gebaude
statt.

Die Schulleitung wird in regelmaRigen Abstanden Uber anstehende Arbeiten und den Stand
der Bauarbeiten informiert, zuletzt am 16.03.2021.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

11.3. Kulturhof Langenzenn - Bildungs- und Kulturscheune;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Verwaltung stellt dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den aktuellen Sachstand
zur Baumalinahme aus Sichtweise der Projektsteuerung vor.
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Derzeit erfolgen tUberwiegend Schreinerarbeiten (Innentliren, Holzbdden, Einbaumdébel) und
Elektroarbeiten.

In den ersten Marzwochen wurden Restarbeiten und Ausbesserungsarbeiten durchgefiihrt,
die Baureinigung in einigen Bereichen wurde begonnen.

Die Planungen fir die Gestaltung der AuRenanlagen, auch mit Verbindung zu den offentli-
chen Flachen in der Alten Zennstral3e, sind soweit abgeschlossen und mit dem Fachplanern
Christofori und P4 abgestimmt. Die Ausschreibung der ,Pflasterarbeiten” ist veranlasst.

Der Plan der Auf3enanlagen wird der Niederschrift als Anlage 4 beigeflgt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

11.4. TiefbaumalBnahmen 2021;
hier: Sachstandsbericht zu den geplanten MalRnahmen

Sachverhalt:

Fur das Kalenderjahr 2021 sind derzeit nachfolgend genannte TiefbaumalRnahmen in unmit-
telbarer Planung / Ausschreibung bzw. stehen bereits zur Ausfiihrung an:

e Laubendorfer Weg — Regenwasserkanal: 140.000 Euro
¢ ImhofstraRe / PilgerstralRe

— Kanalsanierung, StraRen- und Gehwegebau: 1.000.000 Euro
e Nurnberger Stralie — Loschwasserschacht: 380.000 Euro
o Gewerbegebiet V — Loschwasserschacht: 250.000 Euro
e Wasenmiihle — Feinsiebrechen RU 07: 130.000 Euro

Die oben genannten Malinahmen mit Gesamtkosten in H6he von 1.900.000 Euro sind im
Haushalt 2021 unter verschiedenen Haushaltsstellen erfasst.

Eine Zusammenstellung samtlicher Tiefbaumalnahmen fir die kinftigen Jahre (Entwasse-
rung, Wasserversorgung) wird der Niederschrift als Anlage 5 beigefugt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

|12.  Mitteilungen

| 12.1. Information iiber Neuerungen bei der Deutschen Bahn

Sachverhalt:

Die Deutsche Bahn hat informiert, dass die Fahrgastzahlen in den letzten Jahren stetig an-
gestiegen sind. Im Dezember 2020 fand ein Fahrplanwechsel statt und die Fahrzeuge wur-
den modernisiert, bzw. ersetzt. Die Fahrgaste haben nun ein erhghtes Platzangebot und eine
moderne Fahrgastinformation.

Zusatzlich wurden die Fahrzeuge mit Fahrkartenautomaten sowie Entwertern ausgerustet,
welche ab Mitte Marz 2021 in Betrieb genommen werden. In den letzten Jahren hat die Nut-
zung der stationdren Automaten nachgelassen, sodass sich der wirtschaftliche Betrieb nicht
mehr darstellen lasst. Eine Reduzierung der Automaten ist unumgéanglich.

9. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 23.03.2021 Seite 22 von 23



Die Fahrkartenautomaten an den Stationen Langenzenn, Hardhof und Laubendorf werden
ab April 2021 abgebaut. Die Fahrkarten kdnnen nun online oder direkt in den Ziigen erwor-
ben werden.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

|13.  Sonstiges

| 13.1. Kreisverkehr Niirnberger StraRe

Sachverhalt:

Stadtratin Schendzielorz-Kostopoulos moniert, dass bei Regen auf einem Teil des neuen
Kreisverkehrs an der Niurnberger Strafl3e sofort Wasser steht.

\ 13.2. Verbindungsstralle Burggrafenhof Langenzenn

Sachverhalt:

Stadtrat Schramm weist darauf hin, dass die Verbindungsstral3e zwischen Burggrafenhof
und Langenzenn in einem sehr schlechten Zustand ist.

Die Verwaltung teilt mit, dass die zustandige Stralenmeisterei des Landkreises mehrfach
informiert wurde. Es wurden zeithahe Reparaturen zugesagt.
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