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Offentlicher Teil

| 2. Beschlussfassungen zur Ortsbesichtigung

Sachverhalt:

Die Ortlichkeit wurde in nichtoffentlicher Sitzung besichtigt und die notwendigen MaRnahmen
erortert

Im nachsten Ausschuss soll abgestimmt werden, ob bestimmte Grabreihen, die nach und
nach aufgelassen werden, neu eingeteilt werden kdnnen.

Stadtrat Schramm regt eine halbjahrliche Begehung seitens der Verwaltung, um verwahrlos-
te Graber zu erfassen und die Grabnutzer anzuschreiben.

Von der Verwaltung wird mitgeteilt, dass bereits regelméaRige Begehungen der Friedhofe
sowie Anschreiben an die Grabnutzer erfolgen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung am Waldfriedhof fol-
gende MalRhahmen zu veranlassen,

1. Die defekte Orgel soll repariert werden,— entsprechende Angebote sind einzuholen.

2. Die Leitung der Lautsprecher in der Trauerhalle sollen in einem Kabelkanal verlegt wer-
den.

3. Bei dem Heizkdrper in der Trauerhalle soll ein Blech entlang der Wand angebracht wer-
den, um die Wand sauber zu halten.

4. Beziiglich der Graber sind folgende Punkte in der Satzung zu andern:

Bei Altanlagen sollen in bestehenden Parzellen die alten Maf3e beibehalten werden.

Bei Neuanlagen in neuen Parzellen sollen die Mal3e laut bestehender Satzung angewendet
werden.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

| 3. Baugesuche und Antrage auf Vorbescheid

3.1.  Antrag zur Erweiterung einer 110-/20-kV-Umspannanlage auf den
Grundstiucken Nahe Alizberg

Sachverhalt:

Antrag zur Erweiterung einer 110-/20-kV-Umspannanlage auf den Grundstiicken Flur-Nrn.
1990 und 1992, Gemarkung Langenzenn.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Langenzenn ist fir Flur-Nr. 1990 eine Ausgleichsflache
(gewidmet als Landschaftspflegeflache) festgesetzt.

Der FNP sieht fur die Flur-Nr. 1992 eine Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen vor.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Hinweis:

Ein entsprechender Ersatz fir die Landschaftspflegeflache ist zu schaffen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

3.2. Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiickes Brandenburger
Stralle 2

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Bebaubarkeit des Grundstiickes Flur-Nr. 1044/1, Gemarkung Langen-
zenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

3.3. Bauvoranfrage zur Errichtung einer Uberdachung an der Westseite des
Anwesens Altbuchweg 5

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Uberdachung an der Westseite des Grundstiickes Fl.-
Nr. 79, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen: 0

3.4. Antrag auf Nutzungsénderung einer bestehenden Scheune in Wohn-
raum auf dem Grundstick Deberndorfer Stral3e 3

Sachverhalt:

Antrag auf Nutzungsanderung einer bestehenden Scheune in Wohnraum, Aufstockung der
bestehenden Scheune und Einbau eines Erkers und Neubau einer Auf3entreppe mit Balkon
und Antrag auf Erteilung einer Abweichung bezlglich der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO
auf dem Grundsttick Flur-Nr. 138, Gemarkung Keidenzell.

Die Verwaltung teilt mit, dass zu dem Bauvorhaben bereits ein Antrag auf Vorbescheid vor-
lag, welche vom Landratsamt Furth positiv beschieden wurde.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
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Der beantragten Abweichung nach Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) wird aufgrund der Be-
standsbebauung zugestimmt.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

3.5. | Antrag auf Nutzungséanderung auf eine Kfz-Werkstatt mit integriertem
Buro und Anbau einer Kfz-Halle auf dem Grundstiick Raindorfer Weg
15

Sachverhalt:

Antrag auf Nutzungsanderung auf eine Kfz-Werkstatt mit integriertem Biro und Anbau einer
Kfz-Halle auf dem Grundstiick Flur-Nrn. 478/1, 482, 483, 484, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

3.6. Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Ne-
bengebaude und Carport auf dem Grundstiick FrankenstralRe 19

Sachverhalt:

Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Nebengebéude und Carport
und Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Ho-
henlage (Oberkante Ful3boden) und Kniestockhthe auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1025/80,
Gemarkung Langenzenn.

Die Verwaltung teilt mit, dass bereits in den Bebauungsplangebiet entsprechende Befreiun-
gen hinsichtlich der Héhenlage sowie der Kniestockhdhe erteilt wurden.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Hohenlage
(Oberkante FuZboden) und Kniestockhthe wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

\ 3.7. Antrag auf Errichtung eines Labors auf dem Grundstick Kapell-Leite

Sachverhalt:

Antrag auf Errichtung eines Labors und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinsichtlich des Einfahrtsbereiches (hier: Offentliche Grunflache mit Pflanzgebot fur
Baume und Straucher) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1226/23, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
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Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. GE IV ,Kapell-Leite* bezlg-
lich des Einfahrtsbereiches (hier: Festsetzung: Offentliche Griinflache mit Pflanzgebot fiir
Baume und Straucher) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

3.8. Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Ge-
rateraum auf dem Grundstiuck Parzelle 1, Bebauungsplan "Stinzendorf
Sudwest"

Sachverhalt:

Antrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport und Gerateraum sowie auf
Abweichung der Abstandsflachen auf der Teilflache aus Flur-Nr. 553, Gemarkung Keiden-
zell.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Der Abweichung gemal} Art. 6 BayBO Abstandsflachen wird aufgrund der topographischen
Lage zugestimmt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

3.9. Antrag zum Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus mit Doppelga-
rage auf dem Grundstick Hardgraben 39

Sachverhalt:

Antrag zum Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus mit Doppelgarage auf dem
Grundsttick FI.-Nr. 1595/8, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

3.10. Antrag zur Erweiterung eines 2-Familienwohnhauses in ein 3-
Familienwohnhauses auf dem Grundstick Burggrafenhofer Stralle 14

Sachverhalt:

Antrag zur Erweiterung eines 2-Familienwohnhauses in ein 3-Familienwohnhauses auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1096/4, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

3.11. Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus auf
dem Grundstick Fuchsstralle 2
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Sachverhalt:

Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus und Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Burggrafenhof West" hinsichtlich der festge-
setzten Baugrenzen auf dem Grundstick Flur-Nr. 1055/18, Gemarkung Keidenzell.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Burggrafenhof West*
hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

3.12. Tekturantrag auf Dachgeschossausbau mit Errichtung von drei Gauben
und einer Balkonanlage auf dem Grundstick Nirnberger Stral3e 211

Sachverhalt:

Antrag auf Dachgeschossausbau mit Errichtung von drei Gauben und einer Balkonanlage
auf dem Grundstuck Flur-Nr. 51, Gemarkung Horbach.

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 23.07.2024 behandelt und das gemeind-
liche Einvernehmen erteilt.

Im Zuge des Genehmigungsverfahren wurde festgestellt, dass sich die beantragte Gauben-
breite nicht nach §34 BauGB einfligt und somit eine Anpassung notwendig ist. Hierbei wurde
nun die Gaubenbreite auf 50% der Geb&udelange reduziert.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Daflir: 8 Dagegen: 0

3.13. Antrag auf Neubau einer Halle mit Bliro im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren auf dem Grundstick Kapell-Leite 13

Sachverhalt:

Antrag auf Neubau einer Halle mit Blro im Genehmigungsfreistellungsverfahren auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1226/14, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Die Stadt Langenzenn erklart gemaf Art. 58 Abs. 1 Nr. 5 BayBO, dass kein Genehmigungs-
verfahren durchgefihrt werden soll und eine vorlaufige Untersagung nach 8§ 15 Abs. 1 Satz 2

BauGB nicht beantragt wird.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

3.14. Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Dach-
flachenfenstern auf dem Grundstiick Klosterstral3e 5

Sachverhalt:
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Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Dachflachenfenstern auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 218/1, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

3.15. | Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Anbringung einer
Warmedammung und Fassadenanstrich auf dem Grundstuck Nirnber-
ger StralRe 5

Sachverhalt:

Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
zur Anbringung einer Warmedammung und Fassadenanstrich auf dem Grundsttick Flur-Nr.
402/2, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

3.16. Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zum Austausch von
Fenstern auf dem Grundstiick Hindenburgstral3e 13

Sachverhalt:

Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDschG) zum Austausch von Fenstern (EnergiesparmalRnahme) auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 103, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

| 4. Bauleitplanung

4.1. 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 8. An-
derung des Bebauungsplanes "GE V Burggrafenhof" im Parallelverfah-
ren;
hier: Abwagung gemafR § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17.02.2016 die
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE V Burggrafenhof. Am 10.10.2019
wurde die Aufstellung der 15. Anderung des FNP beschlossen und am 27.07.2023 beschloss
der Stadtrat die Anderung der Aufstellungsbeschliisse dahingehend, dass die jeweiligen Gel-
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tungsbereiche angepasst bzw. erweitert wurden um eine Verlegung und VergréRerung des
Regenrickhaltebeckens sowie eine zusatzliche Anbindung an die Stralle ,Muhlsteig“ nach

Nordwesten zu erméglichen.

In der Sitzung des Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschusses am 19.03.2024 wurden die bei-
den Entwiirfe (BP- und FNP-Anderung) gebilligt und die Veroffentlichung im Internet nach §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Veroffentlichung im Internet des Entwurfs der Bebauungsplananderung und der Ande-
rung des Flachennutzungsplans nach 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 15.04.2024 bis ein-
schlief3lich 17.05.2024 statt. Es ging eine_Stellungnahme ein.

Es wurden folgende Stellungnahme mit Anregung abgegeben:

Beteiligung aus der Offentlichkeit 1

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Wie sie wissen, sind wir Eigentimer des
Grundstiicks Flurnummer 981/2, Ge-
markung Keidenzell, Muhlsteig 1. Die-
ses Grundstick liegt teilweise im Gel-
tungsbereich des ausgelegten Bebau-
ungsplanentwurfs bzw. grenzt im Ubri-
gen unmittelbar an den Geltungsbereich
an. Das Grundstiick wird als Tankstelle
mit Shop und Waschanlagen genutzt.
Wir erheben hiermit gegen den ausge-
legten Entwurf des Bebauungsplanes
,GE V — Burggrafenhof, 8. Anderung
und Erweiterung in der Fassung vom
14.03.2024 folgende Einwendungen
und Bedenken:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

8.0

I. Reduzierung der Grundstiicksflache
Der Entwurf sieht im westlichen Bereich
unseres Grundstiickes eine teilweise
Uberplanung mit einer StraBe vor.
Dadurch wird unser Grundstuck verklei-
nert. In dem Bereich, in dem die StralRe
verlaufen soll, befindet sich die Ausfahrt
der Waschanlage sowie die eine Ab-
fahrt von der Tankstelle. Dadurch wird
die bisherige Nutzung eingeschrankt
und die Méglichkeiten, dort auszufahren
bzw. anzuhalten werden eingeschrénkt.
So ist beispielsweise die Mdglichkeit,
zwei Fahrzeuge nebeneinander zu stel-
len, beschrankt.

Dies stellt einen Eingriff in unser Eigen-
tum dar, da die Flache nicht mehr wie
bisher genutzt werden kann.

Es ist hier zu unterscheiden zwischen den tat-
sachlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und der Umsetzung auf Vorhabenebene.
Es wird im vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf fur das Flst. Nr. 981/2 wieder ein Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und
keine Verkehrsflache. Die Einschrankungen
zum Einzelhandel und im Hinblick auf den Im-
missionsschutz wurden im Vergleich zur hierfur
geltenden Fassung der 2. Anderung leicht ab-
geandert, es fand aber keine substanzielle
Anderung, v.a. keine Schlechterstellung statt.

Die Einbeziehung dieser Flachen in den Gel-
tungsbereich hatte in der Tat den Hintergrund,
eine mogliche Zufahrtsméglichkeit von Nord-
westen zu ermdglichen. Hier an den bisherigen
Grundstiicksgrenzen im Siden festgesetzte
EingrinungsmalRnahmen héatten dem aber
entgegengestanden, so dass diese mit Uber-
plant wurden. Es erfolgt aber keine Uberpla-
nung mit einer offentlichen Stral3e. Die Errich-
tung eines Zufahrtsweges wird durch die Be-
bauungsplananderung zwar ermdéglicht, bleibt
aber den jeweiligen Eigentimern uberlassen.
Dementsprechend erfolgt weder eine Ein-
schrénkung der Nutzung, noch ein nachteiliger
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Eingriff in das Eigentum des Anregers. Er profi-
tiert vielmehr von dem Entfall raumlich festge-
legter Eingrinungen auf seinem Grundstiick,
so dass ihm sogar mehr Flexibilitat in der Nut-
zung gegeben wird. An der Planung wird daher
festgehalten.

1. Verkehrsaufkommen

Der gesamte abflieBende Verkehr aus
dem neuen Gewerbegebiet soll Uber
diese StralRe gefuhrt werden. Als unmit-
telbar angrenzender Grundstuckseigen-
tumer befirchten wir ein hohes Ver-
kehrsaufkommen auf dieser Stral3e, auf
welche von unserem Grundstick die
Abfahrt erfolgt. Wir sehen hier ein Risi-
ko gegeben, dass die Ausfahrt aus un-
serem Grundstiick nicht mehr ohne
weiteres moglich ist.

Zudem ist dieser Bereich im Bebau-
ungsplan gar nicht als Verkehrsflache
eingezeichnet, sondern als Teil des
Gewerbegebietes. Auch ist keine Zu-
fahrtsmoglichkeit von unserem Grund-
stick aus auf diese Zufahrtsstral3e vor-
gesehen. Bisher war eine Zu- bzw. Aus-
fahrt von unserem Grundstiick auf die
angrenzende oOffentliche Strale ohne
weiteres moglich, da der Bereich zu
unserem Grundstick gehorte. Wenn
nun eine Zufahrt nur zur bestehenden
offentlichen Stral3e verbleibt, ist das
Grundstiick insbesondere in dem sid-
westlichen Bereich nicht mehr sinnvoll
nutzbar. Damit wirden wirtschaftliche
EinbulRen einhergehen, gegebenenfalls
muss ein Teil der Nutzung einge-
stellt/geandert werden oder es sind
bauliche MalRnahmen erforderlich, die
wiederum einen wirtschaftlichen Auf-
wand darstellen.

Dies stellt ebenfalls einen Eingriff in das
Eigentum dar.

Wie oben bereits ausgefiihrt, erfolgt keine
Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache
im Nordwesten des Plangebietes, sondern
lediglich die Ermdglichung einer zusatzlichen
Zufahrt fur ein Gewerbegrundstuck. Die Haupt-
erschlie3ung soll nach wie vor tUber die Stral3e
,Muhlsteig“ im Nordosten erfolgen.

Wie vom Anreger hier richtig erkannt wurde,
wird keine Verkehrsflache festgesetzt, sondern
wieder ein Gewerbegebiet. Es obliegt vollstan-
dig den Grundstlickseigentimern, ob sie hier,
ggof. auch Uber einen Grundstiicksverkauf, eine
Zufahrt ermdglichen oder nicht. In der Bebau-
ungsplananderung wird zwar fur diese Gewer-
beflache ein Ein-/ Ausfahrtsbereich festgesetzt,
dies betrifft aber nur die Anderungsflache und
nicht das Gewerbegebiet auRerhalb des Gel-
tungsbereichs der Bebauungsplananderung.
Hier erfolgen keine Anderungen beziglich der
Zulassigkeit von Zufahrten.

Da es sich nur um eine Grundstickszufahrt
und nicht die ErschlieBung des gesamten Ge-
werbegebietes im Plangebiet handelt, wird die
Sichtweise hinsichtlich einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens nicht geteilt.

Aus den genannten Grunden erfolgt weder
eine Einschréankung der Nutzungsmdoglichkei-
ten, noch ein nachteiliger Eingriff in das Eigen-
tum des Anregers. An der Planung wird daher
festgehalten.

Il. Ausbauzustand der Strale

Da diese StralRe nicht als o6ffentliche
StralRe vorgesehen ist, ist offen, wel-
chen Ausbaustandard diese Zufahrt
haben soll. Hier muss sichergestellt
werden, dass das Grundstiick durch
unsachgemafle Herstellung der Zuwe-
gung nicht beeintrachtigt wird.

Wie vom Anreger hier richtig erkannt wurde,
wird keine Verkehrsflache festgesetzt. Es gel-
ten hier die einschlagigen nachbarschaftsrecht-
lichen Vorschriften und die gegenseitige Rick-
sichtnahme. Sollte es durch eine unsachge-
mafe Herstellung der Zuwegung zu Schaden
am Grundstick des Eigentimers kommen, so
ist dies auf privatrechtlichem Wege zu regeln.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
08.04.2024, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 17.05.2024 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

e Gemeinde GrolRhabersdorf

e Handwerkskammer fur Mittelfranken, Nirnberg
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Markt Cadolzburg
Markt Emskirchen

PLEdoc GmbH, Netzverwaltung

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement

Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
o Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch

Amt fir Landliche Entwicklung
Bayerischer Bauernverband
Bayerischer Jagdverband e.V.

Fischereiverband Mittelfranken
Gemeinde Puschendorf
Kreisheimatpfleger
Kreisjugendring Furth-Land
Markt Wilhermsdorf

Hinweis:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B O
BDS-Gewerbeverband Bayern e.V.
Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Furth-Land

Regierung von Mittelfranken, Fachberater Brand- und Katastrophenschutz
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

Verkehrsclub Deutschland e.V., Landesverband Bayern e.V.
Verkehrsverbund GrofZraum Nirnberg GmbH

Verwaltungsgemeinschaft Hagenbiichach-Wilhelmsdorf
Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe

In der Regel (bis auf Deutsche Telekom, Landratsamt Firth, Regierung v. Mfr. — Hohere
Landesplanungsbehorde, Vodafone Kabel Deutschland, Staatliches Bauamt sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg) gingen fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GE V Burggrafenhof‘ gemeinsame Stellung-
nahmen ein, so dass eine gemeinsame Beratung und Abstimmung durchgefihrt wird.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth-Uffenheim

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: N.N., JahnstraRe 7, 90763 Furth
(Tel.: 0911/99715-0)

Landwirtschaftliche Belange sind durch den
Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte
im Interesse der Aufrechterhaltung der
regionalen Produktion und mit Blick auf die
Versorgung der Bevodlkerung mit regional
erzeugten Nahrungsmitteln mdglichst auf
das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden. Besonders, wenn es sich wie vor-
liegend um besonders ertragreiche Bdden
im Vergleich zu Bdden im regionalen Ver-
gleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Bereits in der Stellung-
nahme des AELF zum Vorentwurf wurde
dieser Aspekt vorgetragen und in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Werte fir Ackerbéden variieren im
Stadtgebiet zwischen 6 und 67. Die Acker-
zahlen im Plangebiet liegen bei 44 und 46.
Es handelt sich somit zwar um durch-
schnittliche bis Uberdurchschnittliche Werte
im Plangebiet, jedoch waren diese Flachen
bereits durch die 4. Anderung des BP GE V

8:0
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mit einer Ackerzahl von 44 bis 46 Boden-
punkten nach Reichsbodenschéatzung vor.
Ackerbdden im Landkreis Firth liegen als
Vergleich bei Ackerzahlen von 44 Boden-
punkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwécht die
Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
moglichkeiten der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Adéquater Ersatz fur
verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und
Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu be-
kommen. Um den Verlust landwirtschaftli-
cher Nutzflachen so gering wie moglich zu
halten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1
(Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen) im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bayern und auf das erklarte politi-
sche Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch
deutlich zu verringern.

Uberplant, entweder als Bauflachen oder
als Ausgleichsflachen. Sie stinden der
landwirtschaftlichen Nutzung daher auch
ohne die vorliegende Planung nicht (Bau-
flachen) oder eingeschrankt (Ausgleichsfla-
chen) zur Verfiigung. An der Planung wird
daher grundsatzlich festgehalten.

Durch die Optimierung des Flachenzu-
schnitts eines bestehenden Gewerbegebie-
tes mit der vorliegenden Planung werden
Entwicklungen an anderer Stelle vermie-
den, die durch den Bedarf an neuen Er-
schliefungen den Flachenverbrauch erho-
hen wirden. Die vorliegende Planung wird
daher diesbeziglich von der Stadt Langen-
zenn als vorteilhaft erachtet.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich wird
auf einer planexternen landwirtschaftlichen
Nutzflache eine vorgezogene Malhahme
mit der Anlage von Bluhstrei-
fen/Ackerbrache vorgesehen.

Bei der vorgesehenen Flache FlurNr. 837
(Gemk. Langenzenn) handelt es sich um
eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker-
land). Dieses Grundstiick ist ein Teil einer
groReren Ackergewanne und wird gemein-
sam mit den benachbarten Grundsticken
als zusammenhéangende Einheit bewirt-
schaftet. Durch die Umsetzung der vorge-
sehenen MalRRnahmen wird die groRere,
gemeinsam bewirtschaftete Ackerflache
zerschnitten und folglich zwei kleinere ver-
bleibende Einheiten gebildet. Aus diesem
Grund lehnen wir aus landwirtschaftlicher
Sicht die Ausgleichsmalinahmen auf dieser
Flache ab.

Sollte die MalRnahme trotz allem weiterhin
Bestandteil der Planung bleiben, fordern wir
eine frihzeitige Beteiligung und Abstim-
mung mit Eigentimer und Bewirtschafter
der Flache. Nur so kann mdglicherweise
die landwirtschaftliche Nutzung der Flache
trotz der Einschrankungen aufrechterhalten
werden.

An die Umsetzung von CEF-MafRnahmen
fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich
werden je nach Zielart verschiedenste An-
forderungen gestellt, so dass nicht jedes
Flurstiick hierfir herangezogen werden
kann. Es ist daher nicht immer mdoglich,
Flachen zu finden, die sowohl den natur-
schutzfachlichen Anspriichen geniigen, als
auch aus landwirtschaftlicher Sicht voll-
kommen entbehrlich waren.

Im vorliegenden Fall wird zwar ein Uber
5,7 ha groRes Ackergewann unterteilt, al-
lein der kleinere Teil hatte danach aber
immer noch eine Breite von ca. 36 m und
eine Gewannlange von ca. 360 m aufzu-
weisen, so dass hier keine Einschrankung
in der Bewirtschaftung erkennbar ist. Die
jetzt schon bestehende Bewirtschaftungs-
richtung von West nach Ost kann aufrecht-
erhalten werden und mit einer Flachengro-
e von uUber 1,3 ha verbleibt ein ausrei-
chend groRRes Feldstiick nur fir den kleine-
ren Teil.

Eigentimerin der Flache ist die Stadt Lan-
genzenn. Mit dem P&chter wurde bereits
Kontakt aufgenommen. An der Auswahl der
Ausgleichsflache wird festgehalten, zumal
sie hinsichtlich der Ertragsfahigkeit auch
eine leicht unterdurchschnittliche Ackerzahl
aufweist.

Um Abdruck des Abwagungsergebnis unter
Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Das Abwagungsergebnis wird im Zuge der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mitge-
teilt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl BL Siid PTI 13, Nirnberg
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Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

FNP

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs.1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zur Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Die Belange der Telekom
- z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinte-
ressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien mussen weiterhin gewébhrleistet blei-
ben.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis.

8:0

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunika-
tionsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeigne-
te und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis. Neue Ver-
kehrswege uber den Bestand hinaus
sind nicht vorgesehen.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene Planunter-
lage nur fur interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir werden zum Bebauungsplan ,GE V Burggra-
fenhof* noch detalillierte Stellungnahme abgeben.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis.

Aufgrund der Anderung des Entwurfs
erfolgt eine erneute Beteiligung ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB.

BP

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs.1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zur Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planun-
terlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien mussen weiterhin gewdhrleistet blei-
ben.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis.

8:.0

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhande-
nen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommuni-
kationslinien nicht verdndert oder verlegt werden
mussen.

Die eingetragenen Leitungen verlau-
fen mit Ausnahme der Hausan-
schlisse in offentlichen Verkehrsfla-
chen und befinden sich zudem alle
aullerhalb des Geltungsbereichs der
8. Anderung des Bebauungsplanes.
Anderungen an den bestehenden,
Offentlichen  Verkehrsflachen  sind
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nicht vorgesehen.

Die Informationen werden an die
kunftigen Bauherren/Bauherrinnen
weitergegeben.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erfor-
derlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MafR3-
nahmen Dritter im Planbereich stattfinden wer-
den.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den Baumafinahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt

werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis. Seitens der
Stadt Langenzenn sind keine eigenen
ErschlieBungsmalRnahmen geplant.
Die Informationen werden an die
kunftigen Bauherren/Bauherrinnen
weitergegeben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
ne in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Eine eigene Festsetzung fur die Un-
terbringung der Telekommunikations-
linien in Straflen und Wegen ist nicht
erforderlich, diese koénnen in den
offentlichen Verkehrsflachen zu lie-
gen kommen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zum Abstand von Baumpflanzungen
zu Leitungen ist bereits eine entspre-
chende Festsetzung getroffen wor-
den.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als
nicht offentliche Verkehrswege gewidmet werden,
aber diese Flachen zur Erschlieung der anlie-
genden Grundstiicke mit Telekommunikationsinf-
rastruktur zur Verflgung stehen mussen, bitte wir
Sie zur Sicherung der Telekommunikationsver-
sorgung, das jeweilige Grundsttick bzw. die jewei-
lige Flache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende
Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten
Schritt die Eintragung einer beschrénkten person-
lichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfol-
gen.

Da Gewerbegrundstiicke immer
durch oOffentliche Verkehrsflachen
erschlossen werden mussen, wird es
keine derartigen Widmungen geben.

46. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 24.09.2024

Seite 13 von 34



Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns er-

neut rechtzeitig zu beteiligen.

Aufgrund der Anderung des Entwurfs
erfolgt eine erneute Beteiligung ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB.

Handelsverband Bayern HBE e.V., Niirnberqg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Gegen die Entwirfe bestehen von Seiten
des Handelsverbandes Bayern e.V. keine

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

Bedenken.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben der Lebensmittelbranche sowie mit
Sortimenten des Innenstadtbedarfs und
sonstigen Bedarfs wird aulerordentlich
begrift.

8:.0

Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Gleichlautende Stellungnahme zur 8. Anderung BP GE V
und 15. Anderung FNP:

Nach Priufung der Unterlagen und Ricksprache mit unse-
rem zustandigen IHK-Gremium dirfen wir lhnen mitteilen,
dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer
Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interes-
sen keine Einwande gegen die o0.g. Planungen bestehen.
Durch die Anderung wird die Erweiterung von Gewerbe-
flachen ermdglicht. Potenzielle Nutzungskonflikte kénnen
in diesem Zuge derzeit nicht erkannt werden. Vielmehr
sehen wir die gesamtwirtschaftlichen Vorteile in der Ent-
stehung von Arbeitsplatzen und der Wertschépfung vor
Ort.

Die IHK Ndirnberg fur Mittelfranken tritt flr optimale
Standortbedingungen ein. Dazu gehort ein ausreichendes
Angebot von Wohn- und Gewerbeflachen und sozialen
Dienstleistungen. Die Planung kommt der Nachfrage an
Gewerbeflachen vor Ort entgegen. Sie kann zur Siche-
rung des Unternehmensbestandes beitragen was im ge-
samtwirtschaftlichen Sinne ist. Ferner kénnen sich Chan-
cen fur die Bestandssicherung von Unternehmen vor Ort
und die Mdglichkeit von Neuansiedlungen ergeben, was
zur Starkung der Wirtschaftskraft im landlichen Raum
beitragen kann.

Gerne stehen wir fiur weitere wirtschaftsrelevante Ge-
sprache zur Verfuigung und danken fir die Beteiligung am
Verfahren.

Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt
Kenntnis.

8:.0

Infra Fiirth GmbH, Firth

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Innerhalb des Bebauungsgebietes befinden
sich keine Gasleitungen der infra firth
gmbh.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

8.0

Derzeit werden von der infra firth gmbh
keine Gas-Netzerweiterungen durchgefuhrt.
Eine ErschlieBung des Baugebietes mit
Erdgas ist deshalb nach derzeitigem Stand
nicht moglich.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Weitergabe der Hinweise
an die kunftigen Bauherren/Bauherrinnen.
Im Jahr 2021 erfolgte noch die Auskunft,
dass eine kapazitatsabhangige Gasversor-
gung im Bebauungsgebiet mdglich wére.

46. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 24.09.2024

Seite 14 von 34




Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fiirth Stadt und Land

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Grundsatzlich steht der LBV - Lan-
desbund fir Vogel- und Naturschutz
in Bayern dem Vorhaben positiv
gegeniber.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt
Kenntnis.

8.0

Eine Moglichkeit zur Verbesserung
im Sinne des Arten- und Naturschut-
zes bietet sich nach Ansicht des LBV
beim Regenrickhaltebecken (RRB).
Der Neubau des RRB sollte im
Rahmen der rechtlichen Mdglichkei-
ten so naturnah wie moglich sein.
Insbesondere sollte in den techni-
schen Planungen ein Restwasser-
stand festgelegt werden, welcher
mindestens 50 cm an der tiefsten
Stelle betragen sollte, um aquati-
schen Lebewesen und Insbesondere
Amphibien einen Lebensraum zu
bieten.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt
Kenntnis. Durch die Anderung der Planung, dass
nun sowohl die Option fir eine Erhaltung und Er-
weiterung des bestehenden RRB an Ort und Stel-
le mdglich sein soll, als auch die Option fur eine
Verlagerung, werden dezidierte Vorgaben gerade
im Hinblick auf solche Aspekte wie den Restwas-
serstand schwierig. Ein Restwasserstand kénnte
technisch ja nur Uber die Hohe des Ablaufes ge-
regelt werden, was aber keine Garantie daflr wa-
re, dass in regenarmen Perioden auch ausrei-
chend Wasserstand im RRB verbliebe. Zudem ist
die Hohenlage der RRB-Sohle und damit ein ggf.
gewlnschter Restwasserbestand nicht beliebig
festlegbar, da dies auch von den Anschlusshéhen
der zu- und abfuihrenden Kandle abhéngt. Die
Festlegung einer Mindestwasserhthe wirde es
u.U. sogar erforderlich machen, dass dem RRB in
regenarmen Perioden Wasser zugefihrt wird, was
kein nachhaltiger Ansatz wére.

Die Herstellung des RRB als naturnahes Erdbe-
cken hingegen ist quasi schon dadurch gesetzt,
dass im Hinblick auf die Eingriffsregelung ein
gleichwertiger Ersatz des alten durch ein neues
RRB erfolgen musste. Andernfalls hatte man ja
einen hoheren Eingriff und wirde ein Ausgleich-
serfordernis hervorrufen. In dem geénderten Ent-
wurf der Bebauungsplanédnderung wird daher in
der bedingten Festsetzung beziglich des RRB mit
aufgenommen, dass bei einer Neuerrichtung des
RRB dieses mit einem vergleichbaren, naturnahen
Standard wie das bestehende herzustellen ist.
Aufgrund der Anderungen am Entwurf wird eine
erneute Auslegung erforderlich.

Landratsamt Flrth, Sachgebiet 44, Zirndorf

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Stellungnahme zur 15. Anderung FNP:

1. Abteilung 1 - SG 13 - Abfalltechnik:

Die Stellungnahme der Kreisabfallwirtschaft
zur 1. TOB-Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung bleibt aufrechterhal-
ten. Auf die damaligen Ausfihrungen darf
Bezug genommen werden.

Bei der frihzeitigen Beteiligung wurde sei-
tens des Anregers gedufert, dass keine
Belange der kommunalen Abfallwirtschaft
berihrt seien. Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt Kenntnis.

8.0

2. Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen,
StralBen- und Wegerecht:

Das staatliche Bauamt Nirnberg ist noch
zu hoéren und dessen Stellungnahme ist zu
beachten.

Das Staatliche Bauamt wurde beteiligt und
dessen Stellungnahme in die Abwagung
eingestellt.

8:0

3. Abteilung 4 - SG 41 AB 412 — Wasser-

8:0
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recht/Bodenschutz/Altlasten:

Auf die Stellungnahme des AB 412 vom
13.05.2024 zum Bauamts-Az. 443-6102-0-
1187-2021wird verwiesen.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des
AB412 zur 8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans GE V ,Burggrafenhof®
wurde in die Abwagung eingestellt (siehe
Abwagung unten).

Stellungnahme zur 8. Anderung BP GE V
LBurggrafenhof*

1. Abteilung 4 - SG 42 - Naturschutz
Technik:

MaRnahmen der Konfliktvermeidung, die
dazu bestimmt sind, Verstd3e gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestimmungen
beim Vollzug eines Bebauungsplans vor-
beugend zu verhindern, mussen zu ihrer
Rechtswirksamkeit im Bebauungsplan dar-
gestellt und festgesetzt werden. Insofern
sind die in der saP aufgefiihrten CEF-
MalRnahmen (CEF-MalBnahmen, conti-
nuous ecological functionality measures)
sowie konfliktvermeidenden Mafinahmen
(V) in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans mit Bezeichnung der Flur-
nummern und Darstellung der Lage der
MaRnahmen verbindlich mit aufzunehmen

und dauerhaft (siehe UMS E-Malil
16.03.2023) festzulegen.

Rechtsgrundlagen

§la Abs.3 Satz4 BauGB iV.m. §11

BauGB

§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG

Bayer. VGH, Urteil v. 30.03.2010, Az. 8 N
09.1861-1868 und 8 N 09.1870-1875

Moglichkeiten der Uberwindung

Es ist ein stadtebaulicher Vertrag aufzuset-
zen, in welchem die Sicherung der CEF-
Flachen und MalRnahmen zur artenschutz-
rechtlichen Konfliktvermeidung (V) festge-
halten wird. Der stadtebauliche Vertrag
muss spatestens zur Rechtskraft des Be-
bauungsplans vorliegen. Ein Verweis auf
einen abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertrag reicht nicht aus.

Dariiber hinaus ist eine dauerhafte Siche-
rung der Flachen auf denen die CEF-
MaRnahmen umgesetzt werden sollen, bei
Flachen im Eigentum Dritter, erforderlich.
Der Hinweis des Bestehens eines stadte-
baulichen Vertrags ist nicht nur in der Be-
grindung oder im Umweltbericht ausrei-
chend, sondern ist auch auf dem Planblatt
festzuhalten.

Nicht alle VermeidungsmafRnahmen kénnen
festgesetzt werden, da sie Uber den Fest-
setzungskatalog hinausgehen, den das
BauGB ermoglicht. Derzeit schon festge-
setzt sind die MalRnahmen zur Auf3enbe-
leuchtung (V3) sowie die CEF-MalBnahme.
Die Beschrénkung des Rodungszeitraumes
ist schon in § 39 Abs. 5 BNatSchG vorge-
geben, als Hinweis aber ebenfalls auf dem
Planblatt vorgegeben. Die Ubrigen Vermei-
dungsmaflinahmen (V1, V4) sind nicht fest-
setzbar.

Das fir die CEF-Mallnahme vorgesehene
Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Stadt Langenzenn. Ein stadtebaulicher
Vertrag mit einer Verpflichtung zur Beach-
tung der erforderlichen Vermeidungsmalf3-
nahmen kann erst dann abgeschlossen
werden, wenn eine VerdulRRerung der Ge-
werbegrundstiicke erfolgt. Derzeit befinden
sich die Flachen noch im Eigentum der
Stadt Langenzenn.

8:.0

Sonstige fachliche Informationen und Emp-
fehlungen:

1. Abteilung 1 - SG 13 - Abfalltechnik:

Die Stellungnahme der Kreisabfallwirtschaft
zur 1. TOB--Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung bleibt aufrechterhal-
ten. Auf die damaligen Ausfuhrungen darf
Bezug genommen werden.

In der Stellungnahme wurden verschiedene
Hinweise zur Mullabfuhr, der Befahrbarkeit
der StraRen und der Bereithaltung der Mll-
fraktionen gegeben. Die Stellungnahme
wurde folgendermal3en abgewogen:

8:0
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,Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber
die bestehende StralRe ,Mihlsteig“ vorge-
sehen. Anderungen an dieser Strale sind
im vorliegenden Verfahren keine vorgese-
hen. Die Abfallsammelbehéalter sind am
Abholtag an einem geeigneten Standort an
der Stralle ,Mihlisteig” zur Abholung bereit
zu stellen. Die Angabe wird in der Begrin-
dung erganzt.”

2. Abteilung 3 - SG 33 - Verkehrswesen,
StraBen- und Wegerecht:

Das staatliche Bauamt ist noch zu héren
und dessen Stellungnahme ist zu beachten.

Das Staatliche Bauamt wurde beteiligt und
dessen Stellungnahme in die Abwagung
eingestellt.

8.0

3. Abteilung 4 - SG 41 AB 412 - Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten:

Die wasserrechtlichen Zulassungen fiir eine
ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung
(Schmutz- und Niederschlagswasser) sind
auf Grund der geplanten Verlagerung und
VergroRerung des im Plangebiet befindli-
chen Regenriickhaltebeckens unter Vorla-
ge entsprechender Planunterlagen gem.
Plane- und Beilagenverordnung Wasser-
recht (WPBV) anzupassen.

Die Kapazitaten der ggf. zu beanspruchen-
den Abwasserkanéle/-anlagen sind zu pru-
fen, ggf. unter Zuhilfenahme des Wasser-
wirtschaftsamtes Nirnberg.

Das Wasserwirtschaftsamt ist noch zu ho-
ren und dessen Stellungnahme ist zu be-
achten.

Da derzeit offen bleibt, ob es lediglich zu
einer Erweiterung des bestehenden Regen-
rickhaltebeckens am jetzigen Standort
kommt oder doch eine Verlagerung erfolgt,
kénnen die entsprechenden Planunterlagen
fur eine wasserrechtliche Zulassung erst
nach Festlegung auf eine dieser Optionen
erfolgen. Im Bebauungsplan sollen aber
nun beide Varianten ermoglicht werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Rickhal-
tevolumens und die Priifung der Leistungs-
fahigkeit des Kanalnetzes erfolgte durch ein
Ingenieurbiro. Die Ergebnisse werden in
der Begrindung erganzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Niurnberg wurde
ebenfalls beteiligt und deren Stellungnahme
in die Abwagung eingestellt.

8.0

4. Abteilung 4 - SG 452 1 - BauWesen
technisch:

- Der Verlauf nordéstlichen Baugrenze vom
Gewerbegebiet GEe2 (8. Anderung)
scheint nicht mit der Baugrenze gem. 6. (&
7.) Anderung ubereinzustimmen. Aus die-
sem Grund ist es ratsam, die Baugrenze -
zumindest im norddstlichen Bereich - voll-
standig fur das Gewerbegebiet GEe2 dar-
zustellen

- Mit den Regelungen bzgl. Art und Mald
der baulichen Nutzung, Bauweise, Ab-
standsflachen, Stellplatze und Nebenanla-
gen besteht grundsatzlich Einverstéandnis.

Die 7. Anderung des BP GE V umfasste nur
Bereiche im Norden des Gewerbegebietes.
Der Anderungsbereich der 6. Anderung
umfasste ebenfalls nur Bereiche im Westen
des Gewerbegebietes, allerdings wurde
eine integrierte Fassung erstellt, die den
Ubrigen Bereich des BP GE V nachdigitali-
sierte. Dabei wurden aber die Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) auf
Flst. Nr. 981/2 falsch Ubertragen. Mal3geb-
lich sind hier daher die Festsetzungen mit
Stand der 2. Anderung des BP GE V. Zur
Klarstellung wird daher der Stand der
2. Anderung fur die Grundstiicke westlich
und 0stlich des GEe 2 mit eingeblendet. Die
Baugrenzen mussten hier geringfligig noch
einmal angepasst werden.

Kenntnisnahme.

8.0

5. Kreishrandinspektion des Landkrei-
ses Firth:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
zeithnahe Umsetzung der MalRnahmen zur
Erh6éhung der Léschwassermenge im Plan-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Im Stadtgebiet werden
derzeit an verschiedenen Stellen Verbesse-

8.0
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gebiet erfolgen sollte. Der Stadt Langen-
zenn ist die Problematik der nicht ausrei-
chend sichergestellten Léschwasserversor-
gung bereits seit Jahren bekannt. So wurde
durch die Stadt Langenzenn immer wieder
mitgeteilt, dass Planungen laufen wirden
und mit einer Umsetzung der MalRnahmen
in absehbarer Zeit gerechnet werden kén-

rungen der Loschwasserversorgung umge-
setzt. Diese MalRnahmen laufen nach einer
entsprechenden Prioritdtensetzung ab.

ne.

Planungsverband Region Nirnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Beschluss
Es wurde festgestellt, dass | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kennt- | 8:0
zu o.g. Vorhabender Stadt | nis.
Langenzenn: Da im Bebauungsplan nun eine Erweiterung des beste-
bereits mit Schreiben vom | henden Regenruckhaltebeckens am jetzigen Standort
21.09.2021 ausregionalpla- | ermdglicht werden soll, aber auch eine Verlagerung zulés-
nerischer Sicht Stellung ge- | sig sein soll, wird der Entwurf des BP noch einmal gean-
nommen wurde. Diese Stel- | dert. Der Geltungsbereich bleibt zwar unverandert, es wird
lungnahme wird insbesonde- | nun aber wieder die Flache fur Ver- und Entsorgungsanla-
re hinsichtlich des unmittel- | gen am bestehenden Standort festgesetzt. Gleichzeitig
bar sidlich an den Gel- | erfolgt eine bedingte Fest-setzung, dass dort auch ge-
tungsbereich grenzenden | werbliche Nutzungen zulassig sind, wenn das an dieser
Trenngrins TG 21 des Re- | Stelle befindliche Regenriickhaltebecken an anderer Stelle
gionalplans  der  Region | innerhalb des GEel errichtet und in Betrieb genommen
Nirnberg (RP7) aufrecht- | wurde.
erhalten. Es wird erneut | Entsprechend erfolgt auch eine Anpassung des Entwurfes
darauf hingewiesen, dass | der FNP-Anderung, da zukiinftig anstatt der dargestellten
potenzielle kiinftige Erweite- | Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbe-
rungen der gewerblichen | stimmung RRB nun auch dort gewerbliche Bauflachen
Bauflachen in diesem Be- | festgesetzt werden, damit der BP aus dem FNP entwickelt
reich dem Ziel 7.1.3.3 (RP7) | ist. Dies hat aber keine Auswirkungen auf das angrenzen-
entgegenstehen. de Trenngriin TG 21. Durch die im Suden vorgesehene
Eine Behandlung im Pla- | Ausgleichsflache, die auf einem Larmschutzwall angelegt
nungsausschuss ist nicht | wird, ist aus Sicht der Stadt Langenzenn auch weiterhin
erforderlich. eine ausreichende Trennung erreicht. Ein Zusammen-

wachsen der beiden Siedlungsteile (Gewerbegebiet mit

der Ortslage von Burggrafenhof) wird so wirksam verhin-

dert.

Aufgrund der Anderungen an den Entwiirfen wird eine

erneute Auslegung erforderlich.
Regierung von Mittelfranken - Héhere Landesplanungsbehdérde, Ansbach
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Beschluss
Stellungnahme zur 15. Anderung FNP: 8:0

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als
héhere Landesplanungsbehdérde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich
zu vertretenden uberértlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Lan-
desplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stel-
lung:

In der Stadt Langenzenn soll der wirksame
Flachennutzungsplan geéandert und nérdlich
des Ortsteils Burggrafenhof bestehende
Gewerbeflachen erweitert und im Anschluss
daran Flachen fiir Ver- und Entsorgungsan-

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kenntnis.

Da im Bebauungsplan nun eine Erweite-
rung des bestehenden Regenriickhaltebe-
ckens am jetzigen Standort ermdglicht
werden soll, aber auch eine Verlagerung
zulassig sein soll, wird der Entwurf des BP
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lagen ausgewiesen werden. Durch die Dar- | noch einmal geandert. Der Geltungsbe-
stellung der Versorgungsflachen soll eine | reich bleibt zwar unverandert, es wird nun
Verlagerung und VergréRerung des bereits | aber wieder die Flache fur Ver- und Ent-
bestehenden Regenriickhaltebeckens plane- | sorgungsanlagen am bestehenden Stand-
risch gesichert werden. Der Anderungsbe- | ort festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt eine
reich umfasst ca. 1,5 ha, wovon etwa 0,3 ha | bedingte Festsetzung, dass dort auch
die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen | gewerbliche Nutzungen zulédssig sind,
darstellen. Am Standort sind im Bereich des | wenn das an dieser Stelle befindliche
geplanten Regenrickhaltebeckens bislang | Regenriickhaltebecken an anderer Stelle
Ausgleichsflachen und fur den Bereich der | innerhalb des GEel errichtet und in Be-
neuen Gewerbebauflachen bislang Flachen | trieb genommen wurde.

fur Ver- und Entsorgungsanlagen, Aus- | Entsprechend erfolgt auch eine Anpas-
gleichsflachen sowie Flachen zur Erhaltung | sung des Entwurfes der FNP-Anderung,
und Entwicklung von extensiv genutztem | da zukinftig anstatt der dargestellten Fla-
Grinland dargestellt. Im Parallelverfahren | chen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit
wird der zugehdrige Bebauungsplan Nr. GE | Zweckbestimmung RRB nun auch dort
V ,Burggrafenhof* entsprechend geandert | gewerbliche Bauflachen festgesetzt wer-
und erweitert. den, damit der BP aus dem FNP entwi-
Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4 | ckelt ist. Dies hat aber keine Auswirkun-
Abs. 1 BauGB bereits beurteilt (vgl. RMF- | gen auf das angrenzende Trenngrin
SG24- 8314.01-96-1-24). Im damaligen Ent- | TG 21. Durch die im Siden vorgesehene
wurf war eine Neuausweisung von ca. 0,15 | Ausgleichsflache, die auf einem L&arm-
ha neuer Gewerbebauflachen geplant. Die | schutzwall angelegt wird, ist aus Sicht der
zusatzliche Erweiterung der neuen gewerbli- | Stadt Langenzenn auch weiterhin eine
chen Bauflachen auf etwa in Summe 0,3 ha | ausreichende Trennung erreicht. Ein Zu-
ist unter Betracht des in den vorliegenden | sammenwachsen der beiden Siedlungstei-
Unterlagen ermittelten Bedarfs nach zu- | le (Gewerbegebiet mit der Ortslage von
sammenhangenden und grol3flachigen Ge- | Burggrafenhof) wird so wirksam verhin-
werbeflachen sowie unter Einbezug der ge- | dert.

planten Verlagerung und VergroRerung des | Aufgrund der Anderungen an den Entwiir-
Regenrickhaltebeckens vertretbar. fen wird eine erneute Auslegung erforder-
Es wird erneut auf das sidlich direkt angren- | lich.

zende Trenngrin TG 21 des Regionalplans
der Region Nirnberg (RP7) hingewiesen,
das einer potentiell zukunftigen Erweiterung
der gewerblichen Bauflachen entgegensteht.
Hinsichtlich der Uberplanung der im wirksa-
men Flachennutzungsplan bislang darge-
stellten Ausgleichsflachen ist eine entspre-
chende Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde als zustéandige Fachstelle | Kenntnisnahme. Die Untere Naturschutz-
angezeigt. behdrde wurde ebenfalls beteiligt und
deren Stellungnahme in die Abwéagung
eingestellt. Es wurden bezuglich der
Uberplanung der bisherigen Ausgleichs-
flachen keine Bedenken geauR3ert.

Stellungnahme zur 8. Anderung BP GE V 8:0
LBurggrafenhof*
Die Regierung von Mittelfranken nimmt als | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
héhere Landesplanungsbehdérde anhand der | schuss nimmt Kenntnis.

von ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich
zu vertretenden uberértlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Lan-
desplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stel-
lung:

In der Stadt Langenzenn soll der Bebau-
ungsplan GE V ,Burggrafenhof* geandert
und Kkleinrdumig erweitert werden. Es ist
beabsichtigt, den Geltungsbereich nach
Sldwesten hin zu erweitern und eine ,Flache
fur Versorgungsanlagen und die Abwasser-
beseitigung“ zur planerischen Sicherung der
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Verlagerung und VergroRerung des beste-
henden Regenriickhaltebeckens festzuset-
zen. Ostlich daran angrenzend soll der Gel-
tungsbereich nach Suden hin erweitert wer-
den, um neue gewerbliche Bauflachen aus-
zuweisen. Im Nordwesten soll der Geltungs-
bereich zur Schaffung einer neuen Zu-
fahrtsmdoglichkeit angepasst werden. Der
Anderungsbereich umfasst insgesamt ca.
4,6 ha, wovon jedoch bereits gut 3 ha als
Gewerbegebiet im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzt sind. Die neuen Ge-
werbebauflachen umfassen in etwa 0,3 ha.
Als Art der baulichen Nutzung ist im Ande-
rungsbereich zukiinftig ein eingeschréanktes
Gewerbegebiet vorgesehen. Darin sollen
Einzelhandelsgeschéafte mit Sortimenten des
Nahversorgungsbedarfs, des Innenstadtbe-
darfs sowie des sonstigen Bedarfs und Ge-
werbebetriebe die in der Anlage 1 des UVPG
aufgefiihrt sind, unzuléssig sein. Sudlich zum
Siedlungsbereich des Ortsteils Burggrafen-
hof hin werden dariber hinaus ,Flachen fiur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft® mit
dem Entwicklungsziel einer Feldhecke aus-
gewiesen. Am Standort sind im wirksamen
Flachennutzungsplan im Bereich des Regen-
rickhaltebeckens und der sudlichen Erweite-
rung Ausgleichsflachen sowie Flachen zur
Erhaltung und Entwicklung von extensiv
genutztem Griunland dargestellt. Im Bereich
neuer Gewerbeflachen in Anschluss an die
geplante nordwestliche Zufahrt werden Fla-
chen fir Ver- und Entsorgungsanlagen dar-
gestellt. Im Parallelverfahren wird der wirk-
same Flachennutzungsplan entsprechend
geéandert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB bereits beurteilt (vgl. RMF-
SG24-8314.01-96-23-2). Die Hinweise hin-
sichtlich der Einschrankung der Einzelhan-
delsbetriebe mit Sortimenten des Innen-
stadtbedarfs und auch des sonstigen Be-
darfs wurden entsprechend bertcksichtigt
und in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans erganzt.

Im damaligen Entwurf war eine Neuauswei-
sung von ca. 0,15 ha neuer Gewerbebaufla-
chen geplant. Die zusétzliche Erweiterung
der neuen gewerblichen Bauflachen auf etwa
in Summe 0,3 ha ist unter Betracht des in
den vorliegenden Unterlagen ermittelten
Bedarfs nach gréReren zusammenhéangen-
den Gewerbeflachen sowie unter Einbezug
der geplanten Verlagerung und Vergrofl3e-
rung des Regenruckhaltebeckens vertretbar.
Es wird erneut auf das sudlich direkt angren-
zende Trenngrin TG 21 des Regionalplans
der Region Nirnberg (RP7) hingewiesen,
das einer potentiell zukiinftigen Erweiterung
der gewerblichen Baufldchen entgegensteht.

Da im Bebauungsplan nun eine Erweite-
rung des bestehenden Regenriickhaltebe-
ckens am jetzigen Standort ermoglicht
werden soll, aber auch eine Verlagerung
zulassig sein soll, wird der Entwurf des BP
noch einmal geéndert. Der Geltungsbe-
reich bleibt zwar unveréndert, es wird nun
aber wieder die Flache fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen am bestehenden Stand-
ort festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt eine
bedingte Festsetzung, dass dort auch
gewerbliche Nutzungen zuléssig sind,
wenn das an dieser Stelle befindliche
Regenrickhaltebecken an anderer Stelle
innerhalb des GEel errichtet und in Be-
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trieb genommen wurde. Dies hat aber
keine Auswirkungen auf das angrenzende
Trenngriin TG 21. Durch die im Siden
vorgesehene Ausgleichsflache, die auf
einem Larmschutzwall angelegt wird, ist
aus Sicht der Stadt Langenzenn auch
weiterhin eine ausreichende Trennung
erreicht. Ein Zusammenwachsen der bei-
den Siedlungsteile (Gewerbegebiet mit der
Ortslage von Burggrafenhof) wird so wirk-
sam verhindert.

Aufgrund der Anderungen an den Entwiir-
fen wird eine erneute Auslegung erforder-
lich.

Hinsichtlich der Uberplanung der im wirksa-
men Flachennutzungsplan bislang darge-
stellten Ausgleichsflachen ist eine entspre-
chende Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde als zustéandige Fachstelle
angezeigt.

Kenntnisnahme. Die Untere Naturschutz-
behérde wurde ebenfalls beteiligt und
deren Stellungnahme in die Abwagung
eingestellt. Es wurden beziglich der
Uberplanung der bisherigen Ausgleichs-
flichen keine Bedenken geauliert.

Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht werden bei Beachtung dieser Hin-
weise nicht erhoben.

Kenntnisnahme. Die Anregungen werden,
wie oben aufgefiihrt behandelt.

Staatliches Bauamt Nirnberqg, StralRenbau, Niirnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Beschluss

Stellungnahme zur 15. Anderung FNP: 8:0

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurn- | Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

berg stimmen wir der vorgelegten Ande- | nimmt Kenntnis. Die Stellungnahme zur

rung bzw. Aufstellung des Flachennut- | 8. Anderung des Bebauungsplans GE V

zungsplanes zu, wenn unsere Auflagen | ,Burggrafenhof’ wurde ebenfalls in die Ab-

zum gleichzeitig vorgelegten Bebauungs- | wagung eingestellt. Es wurden keine Ein-

plan "GE V-Burggrafenhof entsprechend | wande geltend gemacht, sondern nur Auf-

der fur Flachennutzungsplane Ublichen | lagen vorgetragen, die sich aber auf die

Detailscharfe eingearbeitet und berlicksich- | Vorhabenebene beziehen, so dass auch

tigt werden. auf FNP-Ebene maf3stabsbedingt kein An-
passungserfordernis gegeben ist.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinde- | Das Ergebnis der Abwéagung wird im Zuge

ratsheschlusses, wenn unsere Stellung- | der erneuten Beteiligung des geanderten

nahme behandelt wurde. Entwurfs mitgeteilt.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des | Der rechtskraftige Bebauungsplan wird

rechtsgultigen Bauleitplanes (einschliel3lich | nach dessen Rechtskraft gem. § 4a BauGB

Satzung). in das Internet eingestellt und ist dann ab-
rufbar.

Stellungnahme zur 8. Anderung BP_GE V 8:0

LBurggrafenhof*
Seitens des Staatlichen Bauamtes Nuirn-

berg stimmen wir der vorgelegten Ande-
rung bzw. Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu, wenn folgende Auflagen bertick-
sichtigt und aufgenommen werden:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden wurden sei-
tens des Staatlichen Bauamts gegen die
vorgelegte Anderung bzw. Aufstellung des
Bebauungsplanes noch keine Einwendun-
gen vorgetragen.

1. AuRRerhalb des ErschlieBungsbereiches
der Ortsdurchfahrt gelten gemaf § 9 Abs. 1
FStrG fur bauliche Anlagen an Bundesstra-
Ben bis 20,0 m Abstand vom auReren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot. Die ent-
sprechende Anbauverbotszone ist im Bau-
leitplan textlich und planerisch darzustellen

Der befestigte Fahrbahnrand der B 8 im
Norden des Plangebietes ist weiter als
20 m vom Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung entfernt. Es kdnnen hier
daher weder zeichnerische noch textliche
Festsetzungen Gbernommen werden.
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und von jeglichen baulichen Anlagen, Ne-
benanlagen, Stellplatzen, befestigten FI&-
chen, Lagerflachen, Werbeanlagen, auch <
1 m2, und sonstigen Anlagen, die nach der
BayBO genehmigungsfrei sind, freizuhal-
ten.

2. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches
der Ortsdurchfahrt gelten gemald Art. 23
Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen an
KreisstraRen bis 15,0 m Abstand vom &u-
Reren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist
im Bauleitplan textlich und planerisch dar-
zustellen und von jeglichen baulichen Anla-
gen, Nebenanlagen, Stellplatzen, befestig-
ten Flachen, Lagerflachen, Werbeanlagen,
auch < 1 m?, und sonstigen Anlagen, die
nach der BayBO genehmigungsfrei sind,
freizuhalten.

Die Anbauverbotszone ist bereits im Plan-
blatt zeichnerisch dargestellt, es wird aber
eine Vermalung erganzt. Zusatzlich wird
noch folgende textliche Festsetzung aufge-
nommen: ,Innerhalb der Anbauverbotszone
der KreisstraRe FU 11 sind Einfriedungen,
Werbeanlagen, Werbeschilder, Hinweis-
schilder, befestigte Flachen, wie beispiels-
weise Betriebsumfahrungen oder genehmi-
gungsfreie Anlagen unzulassig.”

3. Eine Ausnahmebefreiung von der An-
bauverbotszone kann ausschlie3lich fir die
Errichtung von L&armschutzanlagen und
deren Bepflanzung erteilt werden. Ein Bau-
antrag fur die Larmschutzanlagen ist einzu-
reichen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

4. Werbende oder sonstige Hinweisschilder
sind gemafl § 9 Abs. 6 FStrG und geman
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauver-
botszone unzulassig. Aul3erhalb der An-
bauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers
nicht beeintrachtigt wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB) und sie missen am Ort der Leis-
tung stehen.

Werbeanlagen, auch < 1 m?, sind geson-
dert zu beantragen.

Es wird bereits eine entsprechende Fest-
setzung fur die Anbauverbotszone der
FU 11 aufgenommen (siehe oben). Zusétz-
lich wird auf dem Planblatt folgender Hin-
weis aufgenommen: ,Blendungen von Ver-
kehrsteilnehmern auf der KreisstraRe FU 11
sind zu vermeiden. Dies ist, soweit erforder-
lich durch geeignete Maflihahmen sicherzu-
stellen.”

Kenntnisnahme und Weitergabe des Hin-
weises an die Bauherren.

5. Die ErschlieBung der Grundstiicke des
Bauleitplangebietes ist ausschlielich tber
das untergeordnete StralRennetz vorzuse-
hen (81 Abs.6 Nr.9 BauGB i.V.m. §8
Abs. 1 und § 8a Abs. 1 FStrG, sowie Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

6. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten
von den Grundsticken zur Bundes- und
Kreisstral3e sind nicht zuldssig.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Die Ein- und Ausfahrtsbe-
reiche zum Gewerbegebiet sind bereits
zeichnerisch festgesetzt. Damit sind auch
keine unmittelbaren Zugénge oder Zufahr-
ten zur Bundes- und Kreisstralle mehr
maoglich.

7. Wasser und Abwasser durfen dem Stra-
Benkorper der Bundes- und Kreisstral3e
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit
der StralBenentwasserung darf nicht beein-
trachtigt werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

8. Anderungen an der Entwasserungsein-
richtung der Bundes- und KreisstraRe dur-
fen nur im Einvernehmen mit der StraRen-
bauverwaltung erfolgen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

9. Das Sichtfeld auf den Stral3enverkehr an
der Einmindung des Muhlisteigs in die
KreisstraBe FU11 ist gemaR RAL mit der
Seitenlange | = 200 m und einem 3 m-
Abstand vom Fahrbahnrand in der unterge-
ordneten StraRe/Zufahrt freizuhalten.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen

Die Einmindungssituation der StralRe
,Mihlsteig“ in die KreisstraRe FU 11 liegt
aulRerhalb des Geltungsbereiches der
8. Anderung und auch auRerhalb des ge-
wahlten Planausschnittes auf dem Plan-
blatt. Bei dieser Einmindung handelt es
sich auch um eine schon bestehende Ein-
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aller Art, Z&unen, Stapeln, parkenden
Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden
freizuhalten, die eine groRere Hohe als
0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder
hingestellt werden, die diese Hohe Uber-
schreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit.

Abbildung

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan
planerisch und textlich festzuhalten.

muindung, an der baulich nichts veréandert
wird. Zudem wirde auch das Sichtfeld nicht
in den Geltungsbereich der 8. Anderung
hineinragen.

Es erfolgt daher keine Eintragung im Be-
bauungsplan. Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.

10. Der Baulasttrager der Bundes- und
Kreisstra3e tragt keine Kosten fiir Schall-
schutzmalRnahmen an den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis.

11. Bepflanzungen entlang der Bundes-
und KreisstraRe sind Sache des Baulast-
tragers. Daher kann die Darstellung im
Bebauungsplan nur als Gestaltungswunsch
gesehen werden. Fir Baume, stammbil-
dende Geholze etc. ist ein Abstand von
mind. 7,50 m zum &ulReren Rand der Fahr-
bahndecke einzuhalten. Bepflanzungen
innerhalb der Anbauverbotszone sind mit
dem Staatlichen Bauamt Nirnberg, SG
P12, abzustimmen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
nimmt Kenntnis. Der Abstand von mind.
7.5 m ist allein schon durch die zwischen
Geltungsbereich und Fahrbahnrand liegen-
de Parzelle des Radweges (FIst. Nr.
786/15) gewabhrleistet.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinde-
ratsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungndhme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des
rechtsgultigen Bauleitplanes (einschlie3lich
Satzung).

Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge
der erneuten Beteiligung des geanderten
Entwurfs mitgeteilt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird
nach dessen Rechtskraft gem. § 4a BauGB
in das Internet eingestellt und ist dann ab-
rufbar.

Stadt Langenzenn — Klima- und Umweltkoordination

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Der Umweltbericht bescheinigt
eine hohe Bedeutung des
Ruckhaltbeckens fir Flora und
Fauna. Der Abbau des RRBs
stellt somit einen erheblichen
Eingriff dar.

Hier wird ein 6kologisch gut
entwickeltes Areal zerstort.

Zum Entwurf hin, wurde aufgrund neuer Entwicklungen
auf der Nachfrageseite, eine Verlegung und Vergrofie-
rung des Regenrickhaltebeckens vorgesehen. Dies
wurde Uberdacht und es soll zukinftig auch eine Erhal-
tung des RRB am bestehenden Standort mit einer fiir die
Umwelt schonenden Erweiterung mdglich sein. Eine
Erweiterung ware nach Nordwesten moglich, da dort am
wenigsten Geholzbestand vorhanden ist und der Eingriff
minimiert werden kann. Insofern wurde die Anregung
aufgegriffen.

Da aber grundsatzlich auch noch eine Verlegung — auch
unter Inkaufnahme der Eingriffe — mdglich bleiben soll,
wurde folgende Option vorgesehen: Es wird wieder eine
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen am bestehen-
den Standort festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt aber eine
bedingte Festsetzung, dass dort auch gewerbliche Nut-
zungen zulassig sind, wenn das an dieser Stelle befindli-
che Regenrickhaltebecken an anderer Stelle innerhalb
des GEel errichtet und in Betrieb genommen wurde.
Aufgrund der Anderung am Entwurf wird eine erneute
Auslegung erforderlich.

8:.0

Bei der Anlage von Aus-

Der Einwand ist grundséatzlich gerechtfertigt. Die Aus-
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gleichsflachen ist der Zeitfak-
tor zu bertcksichtigen. Es wird
einige Zeit in Anspruch neh-
men, bis die neu angelegenen
Ausgleichsflachen wieder
diesen  Entwicklungszustand
erreicht haben.

gleichsflachen fur diesen Bebauungsplan (wie in der
4. Anderung festgesetzt) wurden bisher allerdings nur
zum Teil umgesetzt. Die schon umgesetzten Bereiche
mit artenreichem Grinland und noch jungen Obstbaum-
pflanzungen kénnen allerdings in relativ kurzen Zeitrau-
men wieder die aktuelle Wertigkeit erreichen, so dass
die Inanspruchnahme vertretbar ist.

Das gilt besonders fir die
MaRnahmen, die vor Baube-
ginn funktional wirksam sein
mussen.

Die einzige Mafllnahme, die vor Baubeginn aus natur-
schutzfachlicher Sicht funktional wirksam sein muss, ist
die CEF-MaRnahme fir die Feldlerche. Hier ist ein
Ackerbrache/ Ackerrandstreifen vorgesehen, der quasi
mit Umsetzung seine funktionale Wirksamkeit aufweist
und daher keinen zeitlichen Vorlauf bedarf.

Bei Anlage der Ausgleichsfla-
chen ist zudem auf Durchgan-
gigkeit zu achten. Sie sind so
anzulegen, dass Verbindung
zu bestehenden Habitaten
sichergestellt ist.

Die Auswahl der Ausgleichsflache fiur die CEF-
MaRnahme erfolgte gemaR den Anforderungen, die die
Zielart daran stellt. Die Ubrigen Ausgleichsflachen liegen
zwischen geplantem Gewerbegebiet und der Ortslage
von Burggrafenhof und haben insbesondere nach Wes-
ten eine gute Verbindung (teils Uber offene Feldflur, teils
durch Geholzstrukturen zur Eingriinung des bestehen-

den Gewerbegebietes).

Stadtwerke Langenzenn

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: | Beschluss
Die Stadtwerke Langenzenn sind dort Netzbetreiber fir Strom, in | Der Bau-, Umwelt- | 8:0
den entsprechenden StralRen liegen evtl. Niederspannungs-, Mit- | und Verkehrsaus-

telspannungs- und Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten — wie
Ublich — um rechtzeitige Kontaktaufnahme und Abstimmung.

schuss nimmt Kennt-
nis.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschaftsstelle Niirnberg, vom 15.05.2024

Sudwestpark 15, 90449 Nurnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: | Beschluss
FNP

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone | Der Bau-, Umwelt- | 8:0
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumaf3nah- | und Verkehrsaus-

me keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich | schuss nimmt Kennt-
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine | nis.

Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits

derzeit nicht geplant.

BP

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone | Der Bau-, Umwelt- | 8:0
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Baumaf3nah- | und Verkehrsaus-

me keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

schuss nimmt Kennt-
nis.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Ver-
sorgung des Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandan-
schlissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von Net-
zen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)-
Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir
hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit
Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und
Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an green-

Der Bau-, Umwelt-
und Verkehrsaus-
schuss nimmt Kennt-
nis. Da es sich bei
den im Plangebiet
liegenden Verkehrs-
flachen um bereits
vorhandene Straf3en
handelt und durch die
Planung lediglich
Zufahrten geschaffen
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field.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob
hierflr von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. Fir den Fall, dass
ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe
pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche In-
formationen tber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilf-
reich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstlicke, Anzahl Unter-

nehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung
kdnnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer

Gemeinde fit machen fir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dartber, wenn Sie uns zudem einen Ansprech-
partner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden

koénnen.

werden, sind derzeit
keine Tiefbaumafna-
hen von Seiten der
Stadt Langenzenn
vorgesehen.

Wasserwirtschaftsamt, Niirnberqg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Stellungnahme zur 15. Anderung FNP:

Bodenschutz

Hinweis: Der bisherige § 12 BBodSchV wur-de mit in
Kraft treten der neuen BBodSchV am 01.08.2023 durch
die 88 6 bis 8 der neuen BBodSchV ersetzt.

Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt Kennt-
nis. Der Hinweis ist fir die
vorliegende FNP-Anderung
aber nicht weiter relevant.

8.0

Gewésser/Hochwasser/Starkregenereignisse

Durch die neuen Baugebiete kénnen Entwasserungsan-
lagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwas-
serungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion
erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie
Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage, Hausotffnungen (Kellerschéchte,
Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, o. &a.) immer
etwas erhoht Giber Gelande- und Stral3enniveau vorzu-
sehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natirliche
Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegen-
des Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegen-
den Grundstiicks behindert werden darf. Des Weiteren
darf der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstut-
zung bei der Ermittlung und Abwégung moglicher
Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Ar-
beitshilfe soll zukunftig Grundlage fiur die Risikoab-
schatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und
Flachennutzungsplanen sein und bereits bei der Aufstel-
lung den Ingenieurbiros und Gemeinden als Planungs-
grundlage dienen.

Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt Kennt-
nis. Die entsprechenden Hin-
weise werden zu gegebener
Zeit an die Bauherren weiter-
gegeben.

Die Arbeitshilfe ist bekannt und
wurde — soweit auf FNP-Ebene
moglich — berucksichtigt.

8.0

Stellungnahme zur 8. Anderung BP GE V ,Burggrafen-

hof*

Allgemein
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunder-

Der Bau-, Umwelt- und Ver-

8.0
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kundungen abgeklart werden, wie hoch das Grundwas-
ser ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kdénnen grund-
satzlich nicht beflrwortet werden.

Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden,
missen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebil-
det werden.

Die vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme
(Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt
einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70

BaywaG.

kehrsausschuss nimmt Kennt-
nis und lasst Uber die Verwal-
tung die Information an die
spateren Bauher-
ren/Bauherrinnen weitergeben.

Bodenschutz

Hinweis: Der bisherige § 12 BBodSchV wurde mit in
Kraft treten der neuen BBodSchV am 01.08.2023
durch die 88 6 bis 8 der neuen BBodSchV ersetzt.

Der entsprechende Hinweis auf
dem Planblatt wird korrigiert.

8.0

Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse

Durch die neuen Baugebiete kénnen Entwasserungsan-
lagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb
gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese Entwés-
serungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion
erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie
Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage, Hausoffnungen (Kellerschachte,
Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, o. &.) immer
etwas erhoht Giber Gelande- und Stral3enniveau vorzu-
sehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natlrliche
Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegen-
des Grundstuick nicht zum Nachteil eines hoher liegen-
den Grundstiicks behindert werden darf. Des Weiteren
darf der naturliche Abfluss wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstut-
zung bei der Ermittlung und Abwagung mdoglicher
Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Ar-
beitshilfe soll zukunftig Grundlage fir die Risikoab-
schatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und
Flachennutzungsplanen sein und bereits bei der Aufstel-
lung den Ingenieurbiros und Gemeinden als Planungs-
grundlage dienen.

Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt Kennt-
nis. Die entsprechenden Hin-
weise werden zu gegebener
Zeit an die Bauherren weiter-
gegeben.

Die Arbeitshilfe ist bekannt und
wurde —soweit in der Ange-
bots-Bauleitplanung maoglich —
berucksichtigt.

8:.0

Abwasserbeseitigung

Mit der Planung besteht Einverstandnis (Stellungnahme
vom 20.09.2021), wenn nachfolgende wasserwirtschaft-
lichen Ziele bericksichtigt werden. Entsprechend dem
WHG sind neu auszuweisende Baugebiete im Trenn-
system zu erschlief3en.

Die ordnungsgemafe Mischwasserbehandlung der mit
dem zusatzlich anfallenden Schmutzwasser beauf-
schlagten Mischwasserbehandlungsanlagen ist nach-
zuweisen.

Die Begriindung enthélt bereits
die wesentlichen Informationen
zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser und der Ent-
wasserung. Die Ermittlung des
erforderlichen  Rickhaltevolu-
mens fir die Rickhaltebecken
und die Prifung der Leistungs-
fahigkeit des Kanalnetzes er-

8:0
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Die Planung der Niederschlagswasserentwasserung hat | folgte durch ein Ingenieurbdro.
rechtzeitig zu erfolgen und ist mit dem Wasserwirt- | Die Angaben in der Begrin-
schaftsamt Nurnberg abzustimmen, ein wasserrechtli- | dung werden erganzt.

ches Verfahren ist ggf. zu beantragen. Die Neuversiege-
lung ist zu minimieren, ortsnahe Rickhaltungen und
Starkung der Verdunstung und Versickerung z.B. durch
Grindécher, Fassadenbegrinung, Wasserflachen,
Grinflachen, Versickerungsflachen (Mulden Stral3en-
baumpflanzbereiche), Pflaster mit offenen Fugen usw.
sind anzustreben (Schwammstadt). Als erstes ist die
Versickerung bzw. teilweise Versickerung am Entste-
hungsort entsprechend den Vorgaben (NwFreiV mit
TRENGW, DWA Arbeitsblatt A 138, DWA Merkblatt M
153 usw.) zu untersuchen, wenn dies nachweislich nicht
oder teilweise nicht méglich bzw. nicht zumutbar ist, ist
die zentrale Versickerung zu prifen. Sollte dies eben-
falls nicht méglich bzw. zumutbar sein, kann das Nie-
derschlagswasser entsprechende den Vorgaben (DWA
Merkblatt M-153, DWA Arbeitsblatt A-102, A 117, A 138,
A 166 usw.) in ein Gewasser abgeleitet werden.

Es ist sicher zu stellen, dass ein Notuberlauf von Versi-
ckerungs- und Riuckhalteanlagen gefahrlos erfolgen
kann.

Der Einbau von klassischen Zisternen ist begrifRens-
wert, trAgt aber nicht regelmafig zur Minderung von
Auswirkungen auf den natirlichen Wasserkreislauf bei
und ist nicht bei der Bemessung einer Niederschlags-
wasserableitung ansetzbar.

Der Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss nimmt Kennt-
nis.

4.2. 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 8. An-
derung des Bebauungsplanes "GE V Burggrafenhof" im Parallelverfah-
ren;
hier: Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Fur die eingegangenen Stellungnahmen wurden Abwégungsvorschlage durch das Bliro GSP
erarbeitet. Allein aufgrund der vorgetragenen Anregungen hétte es keine relevanten Ande-
rungen an den Entwiirfen der BP- und FNP-Anderung gegeben und Satzungs- bzw. Feststel-
lungsbeschluss hatten gefasst werden kdnnen. Da der Entwurf zuletzt aber eine Verlagerung
des bestehenden Regenrickhaltebeckens vorgesehen hatte und auf der daflir neu festge-
setzten Flache kein Gewerbegebiet mehr festgesetzt werden konnte, wurde dies noch ein-
mal seitens der Verwaltung tberdacht. Eine Verlagerung hatte zwar eine bessere Ausnut-
zung der Gewerbeflachen aufgrund gunstigerer Grundstickszuschnitte ermdglicht, wéare
aber auch mit hohen monetéaren Kosten verbunden gewesen. Die Beibehaltung des Regen-
rickhaltebeckens an Ort und Stelle mit Erweiterung des Rickhaltevolumens dagegen, ware
aus finanzieller Sicht gunstiger, hat aber Einschrankungen im Hinblick auf die Flachenzu-
schnitte méglicher Gewerbegrundstiicke aufzuweisen.

Im Ergebnis konnte keine eindeutige Festlegung auf eine dieser beiden Varianten erfolgen,
da sich Vor- und Nachteile aufhoben. Je nach anzusiedelndem Gewerbe kdnnte aber eine
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der beiden Varianten fur den interessierten Gewerbetreibenden einen wesentlichen Vorteil
bieten, so dass nun fiur beide Varianten Baurecht geschaffen werden soll. Da gleichzeitig
aber immer nur eine Variante die planungsrechtliche Zuléassigkeit vorgeben kann und die
erforderliche Emissionskontingentierung aus immissionsschutztechnischen Grinden einen
konkreten Flachenbezug aufweisen muss, wurde auf eine bedingende Festsetzung nach 8§ 9
Abs. 2 BauGB zuriickgegriffen. Danach kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen fest-
gesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzun-
gen und Anlagen nur fUr einen bestimmten Zeitraum zulassig sind oder bis zum Eintritt be-
stimmter Umstande zuléssig oder unzul&assig sind. Die Folgenutzung (im konkreten Fall hier
die zweite Variante) soll festgesetzt werden. Im Flachennutzungsplan wird dagegen nun voll-
standig eine gewerbliche Bauflache dargestellt, da hieraus neben einem Gewerbegebiet
auch Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen entwickelt werden kdnnen. Die Planunterla-
gen wurden entsprechend angepasst.

Aufgrund dieser Anderungen am Bebauungsplan und der FNP-Anderung wird aber eine er-
neute Billigung der beiden Entwurfe erforderlich und in der Folge nach § 4a Abs. 3 BauGB
auch eine Wiederholung der Verdéffentlichung im Internet und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Da die Plane eine grundsatzliche Anderung er-
fahren haben (auch wenn beide Varianten in ahnlicher Darstellung einmal im Vorentwurf,
einmal im Entwurf beteiligt wurden), wird eine Verkirzung des Beteiligungszeitraums und
eine mogliche Einschrankung der zu beteiligenden Stellen (hach § 4a Abs. 3 S. 3f BauGB)
nicht fir sinnvoll erachtet und daher davon abgesehen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t Gber die eingegangenen Stellung-
nahmen zu den Entwirfen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 8. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. GE V ,Burggrafenhof.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn billigt die geédnderten
Entwiirfe der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans Nr. GE V ,Burggrafenhof” in der Fassung vom 18.09.2024 und
beschliel3t die erneute Veroffentlichung im Internet nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V..m. § 3 Abs.
2 BauGB (erneute ,Offentliche Auslegung®).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlisse ortsiiblich bekannt zu machen. Die Verwal-
tung soll weiter die Bekanntmachung tber Ort und Zeit der erneuten Veroffentlichung erlas-
sen, die erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Be-
lange nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Abstimmung mit
den Nachbargemeinden durchfihren und dem Stadtrat die Stellungnahmen zur weiteren
Beschlussfassung zuleiten.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen: 0

4.3. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Horbach-Mitte";
hier: weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

In der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung am 14.05.2024 wurde dem Ausschuss
die derzeitige baurechtliche- und erschlieBungsrechtliche Situation fiir das Baugebiet Nr. 75
,2Horbach-Mitte“ ausfuhrlich dargestellit.

Der Tagesordnungspunkt wurde vorerst vertagt und die Verwaltung beauftragt, den notwen-
digen Bedarfsnachweis fir die Ausweisung von Wohnbauflachen mit der Regierung von Mit-
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telfranken vorabzustimmen. Ferner sollte die dinglichen Sicherungen von Leitungs- und Ka-
naltrassen geprift werden.

Der Verwaltung liegt nunmehr die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vor, in der
die Planung aus landesplanerischer Sicht positiv eingeschéatzt (zentrale Lage, flachenscho-
nend, kurzfristig entwickelbare Wohnbauflachen) wird.

Bei einer Fortfiihrung der Bauleitplanung sollte jedoch unter Betrachtung anderweitig im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesener Wohnbauflachen der Grundsatz 3.1.1 des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayern (LEP) berlcksichtigt werden. Im Sinne einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Ausweisung von Bauflachen sollten somit an anderer Stelle im Flachen-
nutzungsplan Bauflachen in etwa gleichem Maf3e zuriickgenommen werden. Dies gilt insbe-
sondere fir Flachen, die kurz- und mittelfristig fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen oder den stadtebaulichen Zielen der Kommune nicht mehr entsprechen.

Die Stellungnahme der Regierung wurde ins Ratsinformationssystem eingestellt.

Ferner wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die dinglichen Sicherungen von
Leitungs- und Kanaltrassen geprift. Der Ubersichtsplan wurde in Ratsinformationssystem
eingestellt.

Die Verwaltung bittet den Ausschuss um Entscheidung, ob das Bauleitplanverfahren im Re-
gelverfahren fortgefiihrt werden soll. Ferner wird um Mitteilung gebeten, welche geplanten
Bauflachen aus dem derzeitigen Flachennutzungsplan hierzu zuriickgenommen werden sol-
len.

Wenn das Baugebiet nicht kommen wiirde, musste die Stadt in den nachsten 5 -10 Jahren
2,1 Mio. € an Sanierungskosten stemmen zzgl. der Kosten fiir dingliche Sicherungen der
bisher nicht gesicherten Kanalleitungen.

Wenn das Baugebiet kommt, wirden 1,82 Mio. € an Kosten anfallen, wobei davon 570.000 €
als ErschlieBungskosten fur das Baugebiet dienen wirden.

Die restlichen Kosten fur die hydraulische Kanalsanierung in Hohe von ca. 1.250.000 €
missten parallel zur den fremdfinanzierten ErschlieBungskosten zusatzlich mittelfristig in den
Haushaltsplan aufgenommen werden.

Grundsatzlich kénnen Kosten von Kanalsanierungen etc. Uber Gebihren und/oder Beitrage
der Kanalnutzer bis zu 100 % refinanziert werden. Die ErschlieBungskosten des Baugebietes
wirden auf den entsprechenden Nutzniel3er dieser Anlagen umgelegt.

CSU, SPD und Freie Wahler sprechen sich aufgrund der derzeitigen Haushaltslage gegen
die Fortfihrung des Baugebietes aus, Grine und Blrgermeister dafur.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Fortflihrung
der Bauleitplanung im Regelverfahren.

Der Aufstellungsbeschluss vom 19.11.2019 wird dahingehend geandert, dass ein Verfah-
renswechsel zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitet werden kann.

Es wird klargestellt, dass samtliche Kosten der Bauleitplanung sowie deren notwendigen
Gutachten, Untersuchungen, AusgleichsmalRnahmen etc. vom Antragsteller zu Gbernehmen
sind. Hierzu wurde bereits mit dem Antragssteller ein stadtebaulicher Vertrag vom
07.05.2020 zur Ubernahme der Planungskosten abgeschlossen.
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Die Kosten fir die hydraulische Kanalsanierung im ,Gebiet Horbach® in Hohe von ca.
1.250.000 Euro sind zusatzlich mittelfristig in den Haushaltsplan aufzunehmen.

mehrheitlich abgelehnt Dafiir: 2 Dagegen: 6

| 5. Antrag auf Aufschotterung der freien Flachen in der Milchgasse

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 25.06.2024 hat
Stadtrat Oliver Vogel einen Antrag auf Aufschotterung der im Eigentum der Stadt bzw. Woh-
nungsbaugesellschaft Langenzenn befindlichen Flachen gestellt.

Diese sollen somit bis zur Umsetzung einer Nachnutzung, z.B. durch Hochbaumaf3nhahmen,
nutzbar gemacht werden.

Aus stadtplanerischer Sicht ist eine ,Zwischennutzung® kritisch zu sehen, da diese den stad-
tebaulichen Missstand mittelfristig manifestiert. Gerade aus der Erfahrung bezlglich der Ab-
stimmungen mit der Forderbehdrde zum Foérderverfahren fir den Schie3hausplatz sind in-
nerortliche Versiegelungen zu vermeiden und werden kinftig durch die Stadtebauférderung
nicht gefordert. Insofern besteht die Gefahr des Verlustes von Foérdermitteln innerhalb des
Sanierungsgebiets ,Altstadt”.

Fur die Errichtung von Stellplatzen bzw. fir eine Aufschotterung sind unter Umstanden zu-
satzlich Baugenehmigungen erforderlich.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t den Antrag abzulehnen und von einer
Zwischennutzung abzusehen.

Des Weiteren beschliel3t der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss, dass die Grundstlicke
der ,Milchgasse* wieder zum Verkauf angeboten werden kdnnen.

Durch die Verwaltung sollen die Grundstticke wieder als ,Bauland fur barrierefreie Wohnun-
gen bzw. Mehrfamilienhauser zum Verkauf angeboten werden.

Der Bauhof soll beauftragt werden, die Flache zu mahen und zu pflegen.
Der Verkauf der Grundstiicke ist gesondert zu beschliel3en.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

\ 6. Verkehrsangelegenheiten

1 6.1.  Aktuelle Baustellen/Verkehrssperrungen

Sachverhalt:

Aktuelle Baustellen/Stral3ensperrungen:

« Vollsperrung Bahniibergange wegen Gleisbauarbeiten am BU Wiirzburger StraRe,
BU An der Bleiche, BU Ziegenberg, BU Firmenzufahrt Ziegenberg, BU Schollerwiese,
und BU Raindorfer Weg Im Zeitraum vom 07.10.- 05.11.2024 (der genaue Zeitpunkt
wann welcher Bahniibergang gesperrt wird ist noch nicht bekannt) Riickmeldung vom
Landratsamt, Untere Straf3enverkehrsbehorde steht noch aus.
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e Vollsperrung im Bereich Am Neuholz 5 wegen Fertighausanlieferung 23.09.-
25.09.2024 und Tiefbauarbeiten bis 04.10.2024

o Ausfuhrung der Restarbeiten am Raindorfer Weg Ecke Nirnberger StralRe Baumaf3-
nahme des Landkreises Furth in Zusammenarbeit mit dem Bauhof Langenzenn im
Zeitraum vom 26.09.2024 — 01.10.2024 als halbseitige Sperrung mit Ampel.

o Vollsperrung der Zollnerstraf3e im Teilabschnitt FlurstralBe bis Albrecht-Achilles-
StralRe wegen Straf3enbauarbeiten; hier: verlangert bis 11.10.2024

o Austausch Kabelverteilerschrank am Raindorfer Weg neue Verbindungsstral3e Ecke
Fabrikstral3e vom 23.09.- 08.10.2024

e Vollsperrung SchieRhausplatz (Parkplatz-Neubau) 30.09. - 06.12.2024

. Halbseitige Sperrung Lohmiihle 4 (Glasfaserverlegung) 26.09 - 04.10.2024

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

1 6.2. Rundschreiben des Bayerischen Gemeindetags zur Reform der StVO

Sachverhalt:

Der Bayerische Gemeindetag informiert Gber die Reform der StVO. Der Bundesrat hat mit
Beschluss vom 05.07.2024 die Anderung der Stral3enverkehrsordnung final beschlossen.

Das Rundschreiben ist zur Ansicht ins Ratsinformationssystem eingestellt.
Die Verwaltung weist daraufhin, dass in der Vergangenheit entsprechende Antréage aus dem
Stadtrat gestellt wurde, die seinerzeit nicht umsetzbar waren, da sie mit der Rechtsgrundlage

nicht vereinbar waren.

Antragsbeispiele die, falls noch Handlungsbedarf besteht, erneut gestellt werden und im
Rahmen einer Verkehrsschau mit den Fachbehérden geprft werden konnten:

-Tempo 30 im Bereich Spielplatz und Bushéuschen Keidenzell

-Tempo 30 im Bereich Spielplatz Frankenstral3e

-Luckenschluss Tempo 30 zwischen Altenheim und Friedrich-Ebert-Stral3e
-Schaffung einer Ful3géangerfuhrt Sanktustorstral3e

Stadtrat Roscher bittet darum, die Aufstellung wie folgt zu ergénzen:

-Samtliche Bushaltestellen in den AuRenorten
-FuRgangerfurt Hohe Grundschule Langenzenn

Die Verwaltung nimmt weitere Vorschlage aus den Fraktionen gerne auf.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

\ 7. Grundsticksangelegenheiten

7.1.  Ausschreibung von Baugrund in Langenzenn, Fl.-Nr.: 704/3, Gemar-
kung Langenzenn, Schafersbuck 7;
hier: Sachstand und weiteres Vorgehen

Sachverhalt:
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In seiner Sitzung vom 23.04.2024 hat der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlos-
sen, das Grundstiick Fl.-Nr.: 704/3, Gemarkung Langenzenn, erneut ab Juni 2024 als Bau-
grundstick im Bieterverfahren gegen Hochstgebot auszuschreiben.

Das Grundstick wird bereits seit September 2022 zum Verkauf angeboten.

Die 0. g. neue Ausschreibung sollte mit der inhaltlichen Anderung erfolgen, dass entschei-
dend bei der Vergabe das Hdéchstgebot ist, ohne Angabe eines Mindestgebots (= Boden-
richtwert). Zuvor erfolgte die Ausschreibung auch gegen Hdchstgebot, jedoch mindestens
zum Bodenrichtwert von aktuell 520,00 €/m2. Der Grund fiir die Anderung des Gebots war,
dass der Bodenrichtwert ggf. nicht den aktuellen Wert des Grundstiicks aufgrund der derzei-
tigen Situation (Rickgang der Bautatigkeiten usw.) sowie der topografischen Lage des
Grundstucks (Hugel- bzw. Hanglage) darstellt.

Die o. g. Ausschreibung endete nun zum 03. September 2024.

Das Exposé wurde sowohl auf der stadtischen Homepage, als auch auf dem Internetportal
ImmoScout24 sowie im stadtischen Mitteilungsblatt veroéffentlicht.

Nach mehreren Anfragen lber Immoscout24, sind jedoch keine Angebote eingegangen.

Die Verwaltung empfiehlt daher eine erneute Ausschreibung zu den bisherigen Konditionen
ab Januar 2025.

Zu beachten ist, dass gem. Kommunalrecht ein Verkauf von Grundstticken unter ihrem Wert
nur in Ausnahmefallen méglich ist (Art 75 GO). Grundsétzlich stellt ein Exposé eine Aufforde-
rung zur Abgabe von Angeboten dar. Hier konnte bei Eingang von min. drei vergleichbaren
Angeboten der Verkehrswert ermittelt werden. Sollten weniger oder nicht vergleichbare An-
gebote eingehen, wére Uber einen Gutachter eine Analyse durchzufiihren, ob und welches
Angebot die kommunalrechtlichen Voraussetzungen erfullt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t das stadtische Grundstiick

FI.-Nr.: 704/3, Gemarkung Langenzenn, mit einer Gesamtgrof3e von 669 m?, als Baugrund-
stiick im Bieterverfahren gegen Hochstgebot ab Januar 2025 erneut fiir drei Monate auszu-
schreiben.

Das Exposé soll gemaR vorstehendem Sachverhalt unverandert folgende Eckpunkte enthal-
ten:

¢ Verkauf gegen Hochstgebot.

e Bei einem mdglichen Gleichstand der Kaufangebote soll der Zuschlag per Losverfah-
ren ermittelt werden.

e Das Grundstick ist innerhalb von drei Jahren ab Beurkundung zu bebauen.

e Folgende Bebauung ist wiinschenswert:
o Das Grundstiick soll mit einem Mehrfamilienhaus bebaut werden.
o Madogliche Dachform: Satteldach mit einer Dachneigung von 25 ° - 52 ©.
o Der Erwerber verpflichtet sich im Zuge dessen, soweit dies technisch méglich
und wirtschaftlich (vgl.8 5 Geb&udeenergiegesetz - GEG) ist, auf jedem
Wohngebaude Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer jahrlichen Leistung
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von mindestens 2.500 kWh (durchschnittlicher Stromverbrauch eines Zwei-
Personen-Haushaltes) zu installieren.

o Die Vorgaben des Grundsatzbeschlusses des Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschusses vom 23.03.2021 bzgl. der Informationen zur Begrinung von
Vorgéarten, Fassaden und Dachern sind zu beachten und anzuwenden.

Nach Ausschreibungsende ist das Gremium wieder zu informieren. Ein Verkauf ist gesondert
zu beschliel3en.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

| 8. Mitteilungen

8.1. Durchfiuhrung eines Projekts zur "Entwicklung und Umsetzung eines
integrierten Gewasserbiotopverbundes fur die Stadt Langenzenn
hier: Forderbescheid

Sachverhalt:

Bereits in der letzten Ausschusssitzung wurde dartiber informiert, dass der Stiftungsrat des
Bayerischen Naturschutzfonds in seiner Sitzung vom 07.05.2024 der Férderung fir das Pro-
jekt ,,Entwicklung und Umsetzung eines integrierten Gewasserbiotopverbundes fiir die
Stadt Langenzenn im Landkreis Flirth“ fir den Zeitraum von drei Jahren (01.09.2024 bis
31.08.2027) zugestimmt hat.

Zur weiteren Information ist im Ratsinformationssystem der Férderbescheid eingestellt.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

8.2. Bauhof - Baumkontrolle und -unterhalt;
hier: Aktuelle Baumfallungen

Sachverhalt:

Bei den regelmafiigen Baumkontrollen durch den Bauhof sind in der Wasenmihle einige
Eschen aufgefallen, die Schadigungen von Pilzbefall aufweisen und groéRRere abgestorbene
Bereiche an den Baumen selbst zeigen, welche durch das Klima hervorgerufen wurden.

Die Baume mussen aufgrund ihres Zustandes gefallt werden.

Aufgrund ihres Zustands mussen zudem 2 Baume am Parkplatz der Badestelle Keidenzell
gefallt werden.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

9. Sonstiges

1 9.1. Kreisverkehr Langenzenn

Sachverhalt:

Stadtratin Schendzielorz-Kostopoulos mdchte wissen, ob und wann der Kreisverkehr be-
pflanzt wird. Des Weiteren teilt sie mit, dass der mittlere Baum kapultt ist.

In einer der nachsten Ausschuss-Sitzungen wird ein Sachstandsbericht gefordert.
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1 9.2.  Grinstreifen Klaushof

Sachverhalt:

Stadtrat Oliver Vogel informiert, dass der Griinstreifen und die Hecke entlang der Pferdekop-
pel in Klaushof geschnitten werden muss.

| 9.3.  Wiederbeleben des Neubiirgerempfangs und des Treffens der Jubilare

Sachverhalt:

Stadtrat Roscher regt an, den Neubirgerempfang und die Treffen der Altersjubilare, die zu
Corona-Zeiten ausfallen mussten, wieder zu beleben.

19.4.  Kneipp-Anlage

Sachverhalt:

Stadtratin Franz gibt Beschwerden von Birgern beziglich der Kneipp-Anlage weiter.
Die Anlage sei nicht sauber und war im August gesperrt.

Stadtbaumeister Wittmann gibt bekannt, dass die Sperrung im August erfolgte, da die Quel-
le, mit der die Anlage gespeist wird, kein Wasser mehr fihrte. Durch stehendes Wasser
kommt es bei Hitze zu Algenbildung, die mit erheblicher Rutschgefahr verbunden ist.

| 9.5.  Ehrung fiir das Stadtradeln

Sachverhalt:

Stadtratin Franz regt an, dass von Seiten der Stadt auch eine kleine Ehrung fiir das Stadtra-
deln fur beteiligte Langenzenner durchgefuihrt werden sollte.

|9.6. Querungshilfe bei Altenheim

Sachverhalt:

Stadtrat Schramm gibt bekannt, dass eine altere Dame bei der Querungshilfe beim Alten-
heim gesturzt ist. Die eingebauten Schragen sind sehr unfalltrachtig.

Stadtbaumeister Wittmann erlautert dem Ausschuss, dass die Querungshilfe nach den Vor-
gaben der RASt06 und der DIN 32084 durch den Baulasttrager Staatliches Bauamt Nirn-
berg hergestellt wurde.

Die unterschiedlichen Hohen sind jeweils fiir Rollstuhlfahrer, Gehbehinderte, sowie Sehbe-
hinderte angeordnet.

Ein Schaubild der Querungshilfe ist der Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt.
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