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Offentlicher Teil

4, Bodenkundelehrpfad am Dillenberg;
hier: Projektvorstellung durch das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten

Sachverhalt:

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forster Furth-Uffenheim (AELF) mochte im Be-
reich des Dillenberg einen Bodenkundelehrpfad errichten. Die Unterlagen wurden ins Ratsin-
formationssystem eingestellt.

Herr Stirnweil® vom AELF stellt das Projekt ,Bodenkundelehrpfad am Dillenberg® vor.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stimmt der Durchfiihrung des Projektes ,Boden-
kundelehrpfad am Dillenberg® zu.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.1. Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Grundstick Obere Ringstr. 9

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 319, Gemarkung
Langenzenn.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Bei der Anordnung der Module ist auf eine geschlossene Flache zu achten. Eine kompakte
und rechteckige Anordnung ist vorzusehen (gemaf3 Variantenvorschlage Nr. 1 und 2).

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

5.2.  Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Grundstick Hindenburgstr. 10 a

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 203/2, Gemar-
kung Langenzenn (straRenseitig einsehbar).

Zur stadtebaulichen Beratung liegt der Verwaltung eine Stellungnahme vom Biro P4, Nurn-
berg vor.

Hierzu wird u.a. folgendes mitgeteilt / empfohlen:

Stellungnahme / Empfehlung
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Der historische Stadtkern von Langenzenn mit seiner unter Denkmalschutz stehen-
den Klosteranlage, dem Ensemblebereich 6stliche Altstadt und seinen vielen Einzel-
denkmalern ist Zeugnis der Geschichte und der hohen stadtebaulichen Qualitat. Die
Bewahrung der Altstadt und der ortstypischen Baustrukturen wurde durch den Erlass
einer Gestaltungssatzung Rechnung getragen.

Das betroffene Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet, in unmittelbarer Nahe zu
denkmalgeschutzten Gebauden. Die Klosteranlage befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschatft.

Die sudliche Dachflache ist von der Hindenburgstral3e aus deutlich einsehbar. Die
westliche Dachflache befindet sich hinter dem Gebaude HindenburgstraRe 12 und ist
bedingt einsehbar.

Grundsatzlich gilt:

Fazit:

Solaranlagen zur Warmegewinnung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
sollten nur auf den Dachern der straRenabgewandten Gebaudeseiten angebracht
werden. Vorzugsweise sind Nebengebauden oder Anbauten und Flachen ohne Gau-
ben oder Dachfenster zu nutzen.

Die einzelnen Module sollten in klaren rechteckigen Formen und in Abstimmung auf
die Dach- und Fassadengliederung angeordnet werden. Abtreppungen sind nicht zu-
lassig.

Solaranlagen sind vorzugsweise in die Dachflache zu integrieren (Solarziegel, Lamel-
len). Paneele sind ohne Umrandung, alternativ in gleichfarbiger Umrandung auszu-
fuhren. Aufstanderungen sind nicht zulassig.

Die Farbe der Module ist auf die Dacheindeckung abzustimmen und insgesamt in
Abhangigkeit zur Einsehbarkeit so unauffallig wie mdglich zu gestalten, hierbei ist ei-
ne Einzelfallbetrachtung notwendig.

Aufgrund des Nahbereichs zu Denkmalern ist die Erlaubnispflicht nach Art. 6 DSchG
erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Anbringung der Photovoltaikmodule insbesondere
auf der gut einsehbaren Sldseite als sehr problematisch angesehen. Die unmittelba-
re Nahe zur Klosteranlage erfordert einen besonders behutsamen Umgang bei Ver-
anderungen am Gebaude und der Dachlandschaft.

Aus Sicht der energetischen Erneuerung ist es geboten regenerative Energien zu un-
terstiitzen, allerdings ist hierbei die jeweilige stadtebauliche Situation unbedingt zu
bertcksichtigen. Bei der Anordnung ist neben der Einsehbarkeit und Nahe zu denk-
malgeschitzten Gebauden unbedingt auf eine ruhige, mafvolle und kompakte An-
ordnung zu achten. Auch bei der Wahl der Module sollte auf eine zurtickhaltende
Ausflihrung geachtet werden. Es sind einfarbige, an die Dachfarbe angepasste, mat-
te, nicht glanzende und reflektierende Module, ohne sichtbare Gliederung und Rah-
mung zu verwenden.

Die Anbringung der westseitigen Module ist in der geplanten kompakten rechteckigen
Anordnung denkbar. Dabei sind die Module mdglichst tief anzubringen, damit ein
ausreichender Abstand zum First gewahrleistet wird.

Insbesondere die geplanten Module auf der siidseitigen Dachfldche sind zurickhal-
tend zu wahlen. Dies beinhaltet eine ruhige kompakte Anordnung sowie eine farbli-
che Anpassung an die vorhandene Dacheindeckung, um die Fernwirkung zu reduzie-
ren. Es wird empfohlen die Anzahl der Module um eine Spalte zu reduzieren, um et-
was Abstand zum Ortgang und zur Traufe zu erhalten.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus stadtebaulicher Sicht und ist als Ein-
zelfallentscheidung zu sehen. Aufgrund der technischen und gestalterischen Weiter-
entwicklung von Photovoltaikmodulen auf dem Markt, wird empfohlen die Gestal-
tungssatzung beziglich der neuen Entwicklungen und Erfordernisse an den Klima-
schutz anzupassen.

Die Belange des Denkmalschutzes sind zu berticksichtigen.
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Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt nicht das gemeindliche Einvernehmen.
Hinweis:

Im Rahmen einer stadtebaulichen Einzelfallbetrachtung wird folgendes empfohlen:

Aus Sicht der energetischen Erneuerung ist es geboten regenerative Energien zu unterstut-
zen, allerdings ist hierbei die jeweilige stadtebauliche Situation unbedingt zu bertcksichtigen.
Bei der Anordnung ist neben der Einsehbarkeit und Nahe zu denkmalgeschitzten Gebauden
unbedingt auf eine ruhige, maf3volle und kompakte Anordnung zu achten. Auch bei der Wahl
der Module sollte auf eine zurtickhaltende Ausflihrung geachtet werden. Es sind einfarbige,
an die Dachfarbe angepasste, matte, nicht glanzende und reflektierende Module, ohne sicht-
bare Gliederung und Rahmung zu verwenden.

Die Anbringung der westseitigen Module ist in der geplanten kompakten rechteckigen An-
ordnung denkbar. Dabei sind die Module méglichst tief anzubringen, damit ein ausreichender
Abstand zum First gewahrleistet wird.

Insbesondere die geplanten Module auf der slidseitigen Dachflache sind zurlickhaltend zu
wahlen. Dies beinhaltet eine ruhige kompakte Anordnung sowie eine farbliche Anpassung an
die vorhandene Dacheindeckung, um die Fernwirkung zu reduzieren. Es wird empfohlen die
Anzahl der Module um eine Spalte zu reduzieren, um etwas Abstand zum Ortgang und zur
Traufe zu erhalten.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Bedingungen und Anpassung der Antragsunterla-
gen kann das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt werden.

einstimmig beschlossen Dafluir: 8 Dagegen: 0

5.3.  Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Errichtung von zwei
Hopfenstangen sowie die Anbringung eines grof3flachigen historischen
Bildes auf dem Grundstiick Hindenburgstral3e 4/6

Sachverhalt:

Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Errichtung von zwei Hopfenstangen sowie
die Anbringung eines grof3flachigen historischen Bildes auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 207
und 208, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.4.  Antrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren auf dem Grundstick Am Druidenranken

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses im Genehmigungsfreistellungsverfahren
auf dem Grundstuick Flur-Nr. 553 (Teilflache), Gemarkung Keidenzell.

Beschluss:
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Die Stadt Langenzenn erklart geman Art. 58 Abs. 1 Nr. 5 BayBO, dass kein Genehmigungs-
verfahren durchgefiihrt werden soll und eine vorlaufige Untersagung nach 8§ 15 Abs. 1 Satz 2
BauGB nicht beantragt wird.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.5. Antrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Keller auf dem
Grundstiuck Nahe Redenbacherstralie

Sachverhalt:

Die Verwaltung teilt mit, dass das Bauvorhaben bereits in der Sitzung am 23.07.2024 be-
handelt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde.
Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde festgestellt, dass hierzu noch folgende Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig sind:
1. Dacherker sind auch bei 2-geschossigen Geb&ude mit einer Dachneigung von bis zu
35 ° zuléssig.
2. Befreiung der GFZ (Geschossflachenzahl)

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich von Dacherkern,
welche auch bei 2-geschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von bis zu 35° zulassig
sind, sowie der Geschof3flachenzahl wird erteilt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.6. Antrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstick Flurstr. 58

Sachverhalt:

Die Verwaltung teilt mit, dass das Bauvorhaben bereits in der Sitzung am 23.07.2024 be-
handelt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde.
Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde festgestellt, dass hierzu noch folgende Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie eine Abweichung der BayBO
notwendig sind:

1. Dacherker sind auch bei 2-geschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von bis

zu 35° zulassig.

2. Befreiung der GFZ (Geschossflachenzahl)

3. Baugrenze

4. Abweichung der BayBO — Kinderspielplatz

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich von Dacherkern,
welche auch bei 2-geschossigen Geb&uden mit einer Dachneigung von bis zu 35° zul&ssig
sind, der Befreiung der Geschossflachenzahl, sowie der Baugrenze wird erteilt.

Dem Antrag auf Abweichung gemaf der BayBO hinsichtlich des Kinderspielplatzes wird
nicht zugestimmt.
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einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

5.7.  Antrag zur Errichtung einer Terrassenuberdachung auf dem Grund-
stick Dresdner Str. 4

Sachverhalt:

Antrag zur Errichtung einer Terrasseniberdachung und Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dacheindeckung und der Dachneigung auf
dem Grundstick Flur-Nr. 1010/78, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Dacheinde-
ckung und der Dachneigung wird erteilt.

Dem Antrag auf Abweichung bezuglich der Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.8.  Antrag zur Nutzungsanderung einer Lagerhalle in eine Lackiererei auf
dem Grundstick Mihlsteig 9

Sachverhalt:

Antrag zur Nutzungsanderung einer Lagerhalle in eine Lackiererei auf dem Grundstiick Flur-
Nr. 981/6, Gemarkung Keidenzell.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

5.9. Antrag zum Umbau und Erneuerung des bestehenden Scheunenda-
ches auf dem Grundstick Meiersberger Str. 6

Sachverhalt:

Antrag zum Umbau und Erneuerung des bestehenden Scheunendaches und Antrag auf Ab-
weichung gemal Art. 6 (Abstandflachen) BayBO auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1162, Gemar-
kung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Der Abweichung gemal Art. 6 (Abstandsflachen) BayBO wird zugestimmit.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.10. Antrag auf Nutzungsanderung von Praxis zu Wohnraum auf dem
Grundstuck Berliner Str. 18

Sachverhalt:
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Antrag auf Nutzungsanderung von Praxis in Wohnraum auf dem Grundsttick Flur-Nr.
1017/10, Gemarkung Langenzenn

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

5.11. Antrag zum Umbau und Nutzungsanderung von einem Einfamilienhaus
zu einem Dreifamilienhaus auf dem Grundstiick SchloRackerstr. 2

Sachverhalt:

Antrag zum Umbau und Nutzungsanderung von einem Einfamilienhaus zu einem Dreifamili-
enhaus und Antrag auf Abweichung gemaf3 Art. 48 BayBO (Barrierefreies Bauen) auf dem
Grundsttick Flur-Nr. 1097/11, Gemarkung Laubendorf.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Einer Abweichung von Art. 48 BayBO (Barrierefreies Bauen) wird aufgrund der Bestandsbe-
bauung zugestimmt.

(Stadtrat Schramm ist wahrend der Beratung und Beschlussfassung nicht anwesend.)

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: O

5.12. Tekturantrag zum Neubau von 4 Reihenh&usern auf dem Grundstuck
Forststr. 1

Sachverhalt:

Tekturantrag zum Neubau von 4 Reihenhausern — Anderung des Garagendaches von Sattel-
zu Pultdach — auf dem Grundstick Flur-Nr. 934, Gemarkung Keidenzell.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
(Stadtrat Schramm ist wahrend der Beratung und Beschlussfassung nicht anwesend.)

einstimmig beschlossen Dafur: 7 Dagegen: 0

5.13. Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung von einem Fitness-Studio zu
einer Wohnung auf dem Grundstick Lindenturm 2

Sachverhalt:

Bauvoranfrage zur Nutzungsénderung von einem Fitness-Studio zu einer Wohnung auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 1080/1, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:
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Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

5.14. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstuck Klaushof 4

Sachverhalt:

Antrag auf Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, sowie einer
Halle auf dem Grundsttick Flur-Nr.254, Gemarkung Keidenzell.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

5.15. Bauvoranfrage zur Errichtung eines 4-geschossigen Mehrfamilienhau-
ses auf dem Grundstick Nahe FlurstralRe

Sachverhalt:

Antrag auf Bauvoranfrage zur Errichtung eines 4-geschossigen Mehrfamilienhauses mir Ga-
ragengeschoss auf dem Grundstiick Flur-Nr. 704/6, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.

Hinweis:

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist ein Gesamtstellplatznachweis zu fihren.
Die Errichtung eines Kinderspielplatzes (bei mehr als drei Wohnungen ist ein ausreichender
Kinderspielplatz anzulegen) gemal Art. 7 Abs. 3 BayBO ist nachzuweisen.

(Erster Burgermeister Habel, Stadtrat Roscher und Stadtrat Schramm nehmen geman Art.
49 Abs. 1 GO an der Beratung und Abstimmung nicht teil. Den Vorsitz ibernimmt Stadtratin
Schendzielorz-Kostopoulos.)

einstimmig beschlossen Dafur: 5 Dagegen: 0

5.16. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gewerbe- und Garagenparks auf
dem Grundstick Raindorfer Weg 15

Sachverhalt:

Antrag auf Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gewerbe- und Garagenparks auf den Grund-
stuckes Flur-Nrn. 478/1, 482, 483 und 484, Gemarkung Langenzenn.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in Aus-
sicht.
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einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

5.17. Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiuck Birkenstr. 29

Sachverhalt:

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage und Doppelcarport auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1123/2, Gemarkung Horbach.

Beschluss:
Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

6.1. Bebauungsplan Nr. 84 "FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfemba-
cher Weg mit integriertem Griinordnungsplan“ und 24. Anderung des
Flachennutzungsplans fur den Bereich des Bebauungsplan Nr. 84 im
Parallelverfahren:;
hier: Abwagung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn hat in seiner Sitzung am 12.10.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg“ beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans nach § 3
Abs. 1 BauGB fand vom 06.11.2023 bis einschlie3lich 06.12.2023 statt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Anschreiben vom 06.11.2023, dabei wurde um Stellungnahme bis zum
06.12.2023 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:

e Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach:

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebau-
ungsplanes und die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Langenzenn keine
Bedenken.

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra 13 TOB, Bonn:

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

e Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, Langen:

e Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsi-
cherung (BAF) als Trager offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsiche-
rungseinrichtungen gemaR 8§ 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beruhrt.
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Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. la, Satz 2 LuftVG angemeldeten Anlagen-
standorten und -schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (Dezember
2023). Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwénde.

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Bitte beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht verpflichtet ist, die PV-
Anlage an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzuschlie3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom auf
freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager
mdglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabens-
tragers mit der Telekom erforderlich. Bei Planungsénderung bitten wir um erneute Beteili-
gung.Diese Stellungnahme gilt sinngemé&n auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

¢ Gemeinde GroRRhabersdorf:

Wir durfen Ihnen mitteilen, dass von Seiten der Gemeinde GroRhabersdorf gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg" und Flachennutzungs-
plan, 24 Anderung im Parallelverfahren der Stadt Langenzenn keine Einwénde erhoben wer-
den.

e Handwerkskammer fur Mittelfranken, Nurnberg,

Wir danken lhnen fir die Beteiligung am Verfahren. Zu den Planungen haben wir keine Ein-
wande.

¢ Handelsverband Bayern e.V., Nirnberg:

Gegen den Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans bestehen von Seiten
des Handelsverbandes Bayern e.V., keine Bedenken.

o |IHK Nurnberg fur Mittelfranken, Nurnberg:

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustéandigen IHK-Gremium dirfen
wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin
der gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsatzlich keine Einwénde gegen die 0.g. Planung
bestehen.

¢ Immobilien Freistaat Bayern, Nurnberg:
Die Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Mittelfranken macht zu dem im Betreff ge-
nannten Verfahren weder Anregungen noch Einwendungen geltend.

e Infra Firth, Firth:

Gegen die oben genannte Malihahme bestehen seitens der infra firth gmbh keine Einwande. In
dem betroffenen Bereich befinden sich keine Strom-, Gas- und Wasserleitungen der infra firth
gmbh. Das Gebiet liegt aul3erhalb der Wasserschutzzone und der Fernwasserleitungstrasse.

e Markt Cadolzburg:

Gegen den o. a. Bebauungsplan werden seitens des Marktes Cadolzburg keine Einwande er-
hoben. Belange des Marktes werden nicht berthrt.

e Markt Emskirchen:

Nach Prifung lhrer Unterlagen erhebt die Marktgemeinde Emskirchen keine Einwande gegen

den geplanten Bebauungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg"

mit integriertem Griinordnungsplan und der 24. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren.

¢ Pledoc GmbH, Essen:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalZnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

« Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
*Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fur unsere Auskuntt ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
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Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

e Staatliches Bauamt Nirnberg, Nurnberg:
Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg bestehen gegen die vorgelegte Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwendungen. Wir bitten um Ubersendung des Ge-
meinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um
Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Satzung). Seitens des Staatli-
chen Bauamtes Niirnberg bestehen gegen die vorgelegte Anderung bzw. Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes keine Einwendungen. Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbe-
schlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt wurde. Weiterhin bitten wir um Ubersendung
des rechtsgultigen Bauleitplanes (einschlief3lich Satzung).

o Stadtwerke Langenzenn:

In dem rot umrandeten Bereich befinden sich keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke Lan-
genzenn.

e Tennet TSO GmbH, Bayreuth:

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben,
dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind. Belange unseres
Unternehmens werden somit durch die geplante MaRnahme nicht beruhrt.

¢ Vodafone GmbH, Nirnberg:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumaf3hahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

o WIW Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum, Nurnberg;

Vom raumlichen Geltungsbereich sind weder bestehende noch derzeitig geplante Leitungen,
Wasserschutzgebiete oder sonstige Anlagen des Zweckverbandes WFW betroffen.

e Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe, Cadolzburg:

Der angefragte Bereich liegt nicht in unserem Versorgungsgebiet. Anlagen der Wasserversor-
gung Dillenberggruppe sind nicht betroffen.

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

o Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, AuRenstelle Forst Erlangen
e Bayerischer Bauernverband

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

o BDS-Gewerbeverband Bayern e.V.

e Bund Naturschutz, Kreisgruppe Firth

e Bund Naturschutz, Ortsgruppe Langenzenn

e Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

e CSG GmbH

e Fischereiverband Mittelfranken

e Gemeinde Puschendorf

e IB Miller

e Kreisheimatpfleger

e Kreisjugendring Furth-Land

e Landesamt fur Finanzen

e Landesbund fir Vogel- und Naturschutz Kreisgruppe Firth

e Markt Wilhermsdorf

¢ Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt

e Regierung von Mittelfranken, Fachberater Brand- u. Katastrophenschutz
e Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
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e Regierung von Oberfranken, Bergamt
¢ Staatliches Schulamt
e Stadt Langenzenn, Liegenschaftsamt

e Stadt Langenzenn, Klima- und Umweltkoordination

e Verkehrsverbund

¢ Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf
¢ Verwaltungsgemeinschaft Hagenbichach/Wilhelmsdorf

Hinweis:

In der Regel gingen fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach® gemeinsame Stellungnahmen
ein, so dass eine gemeinsame Beratung und Abstimmung durchgefihrt wird.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim, Flrth:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Robert Schiefer,
Jahnstral3e 7, 90763 Furth (Tel.:
0911/99715-1225)

Landwirtschaftliche Belange sind durch
den Verlust an Kulturflachen im Um-
fang von knapp 7 ha betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen
sollte im Interesse der Aufrechterhal-
tung der regionalen Produktion und mit
Blick auf die Versorgung der Bevdlke-
rung mit regional erzeugten Nah-
rungsmitteln moglichst auf das unbe-
dingt notwendige Mal3 begrenzt wer-
den.

Der Verlust von Kulturflachen schwécht
die Leistungsfahigkeit und die Entwick-
lungsmdglichkeiten der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe. Adaqua-
ter Ersatz fur verlorene Flachen sind
auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur
mehr sehr schwer zu bekommen. Um
den Verlust landwirtschaftlicher Nutz-
flachen so gering wie moglich zu hal-
ten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und
Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt
5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftli-
cher Nutzflachen) im Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) Bayern und auf
das erklarte politische Ziel in Bayern,
den Flachenverbrauch deutlich zu ver-
ringern.

Gemal der vorliegenden Planung soll
der Eingriff mit planinternen Aus-

Der Stadtrat hat am 03.02.2022 einen
Grundsatzbeschluss zur Ausweisung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Stadt-
gebiet in Form eines Kriterienkataloges
gefasst. Hiernach kénnen Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen auf Acker-/Griinflachen
zugelassen werden, bei denen die gemit-
telte Bodenbonitat unter dem Wert von
40,00 liegen muss. Hierfur wird eine Ge-
samtflachenbegrenzung von 3 % des
Stadtgebietes vorgegeben. Der Mindest-
abstand zur Wohn- und Ortshebauung soll
mindestens 300-500 m sein. Agri-PV-
Anlagen sollen generell zugelassen wer-
den, sofern die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen zu nicht mehr als 20 % beein-
trachtigt ist.

Bei der Flache wurde eine gemittelte Bo-
denbonitatsklassenermittlung durchgefihrt,
welche unter dem Wert von 40,00 liegt
(~39,30) und somit den Anforderungen des
Kriterienkataloges entspricht.

In Langenzenn gibt es etwa 1.900 ha
landwirtschaftliche Nutzflache. Die zeitlich
begrenzte Nutzung von ca. 7 ha zur
Stromerzeugung schrénken die Versor-
gung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln
nicht erheblich ein. Die Anregung einer
Mehrfachnutzung durch Agri-PV wird auf-
grund der schlechten Flachenrentabilitat
nicht geteilt.

8:0
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gleichsflachen ausgeglichen werden.
Sollten im Rahmen der weiteren Pla-
nung Ausgleichsmaf3nahmen auf land-
wirtschaftlichen Flachen vorgesehen
werden, bitten wir darum, auf agrar-
strukturelle Belange entsprechend
Rucksicht zu nehmen.

Grundsatzlich sollte erwogen werden,
ob eine Mehrfachnutzung (z. B. Agro-
photovoltaik) an diesem Standort mog-
lich ware.

Bereich Forsten

Ansprechpartnerin: Nadja Fischer, An-
sbacher Str. 12, 91413 Neustadt/Aisch
(Tel.: 09842/208-2118)

Vom o.g. Vorhaben ist Wald i.S.d. § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m.
Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) indirekt betroffen. An das
Vorhaben grenzt im Norden Wald an.
Erfahrungsgemal erreichen Waldb&u-
me im hiesigen Bereich Baumhohen
von 25-30 m. Innerhalb dieser Baum-
fallzone besteht fir bauliche Anlagen
im Falle eines Umsturzes von Baumen
ein erhohtes Risiko fir Menschen, Ge-
baude und Sachwerte. Der Abstand
des geplanten ,Sondergebiet Photovol-
taik" zu dem benachbarten Waldbe-
stand betragt insbesondere im Norden
weniger als 30 m und liegt somit im
Fallbereich des benachbarten Waldbe-
standes. Fur die in der Nahe befindli-
chen Photovoltaikanlagen ist deshalb
eine potenzielle Gefahrdung durch um-
sturzende Baume und herabfallende
Aste gegeben.

Aufgrund der oben geschilderten Prob-
lematik bestehen aus forstlicher Sicht
somit Bedenken gegeniber dem o.g.
Vorhaben.

Wir bitten darum, unsere fachlichen
Einwendungen bei der Abwagung im
Zuge des Genehmigungsprozesses
angemessen zu bericksichtigen.
Hinweise:

Erhohte Aufwendungen fir die angren-
zenden Waldbesitzer

Wir weisen darauf hin, dass sich durch
die am Waldrand gelegene Bebauung
far die angrenzenden Waldbesitzer
dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen
ergeben. Diese setzen sich wie folgt
zusammen:
+-Bewirtschaftungserschwernisse, u. a.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der nordliche Teil des Plangebietes besitzt
ein Gefalle Richtung Norden. Die Einfrie-
dung der PV-Anlage (Zaunanlage) besitzt
an der schmalsten Stelle zu Waldflachen
einen Abstand von 9,9 m. Zusétzlich befin-
den sich die ersten Modultische ca. 5 m
von der Einfriedung entfernt. Aufgrund der
vorherrschenden topografischen Situation
sowie den aktuell bestehenden Abstanden,
wird die Gefahr von Sach- und Personen-
schéden durch umstirzende Baume als
sehr gering eingeschatzt.

Der Waldbesitzer wird durch die Stadt
Langenzenn Uber seine Rechte und Pflich-
ten, insbesondere zur erhdhten Verkehrs-
sicherungspflicht hingewiesen.

Grundsatzlich obliegt die Verkehrssiche-
rungspflicht dem Waldbesitzer, unabhangig
vom vorliegenden Bebauungsplan, auch
gegeniiber unbebauten Nachbargrundstu-
cken sowie der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
che. Die Bebauung fuhrt insoweit lediglich
zu einer Risikoerhthung, wobei die
Sturmwurfgefahr aufgrund der Exposition
der Waldflache sowie der stabilen Stand-
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in Form von erhdhten Sicherheitsauf-
wendungen bei grenznahen Baumfal-
lungen,

* regelmalfige Sicherheitsbegange auf-
grund einer erhéhten Verkehrssiche-
rungspflicht

* ein héheres Haftungsrisiko bei etwai-
gen Sach- oder Personenschaden.
Durch eine dinglich gesicherte Haf-
tungsausschlusserklarung (§ 1018
Burgerliches Gesetzbuch; Grund-
dienstbarkeit) kann der jeweilig be-
troffene Waldbesitzer nur hinsichtlich
privatrechtlicher Schadensersatzforde-
rungen von der Haftung freigestellt
werden. Die Moglichkeit strafrechtlicher
Konsequenzen fir den Waldbesitzer
bleibt auch im Falle einer Haftungsaus-
schlusserklarung unberthrt.

Auf diese Mehrbelastungen sollten die
angrenzenden Waldbesitzer hingewie-
sen werden.

Wir bitten aus diesem Grund dringend
darum, den Besitzer des angrenzenden
Waldgrundstlicks auf seine Rechte und
Pflichten, insbesondere zur erhéhten
Verkehrssicherungspflicht ausdricklich
hinzuweisen.

orts- und Bestockungsverhaltnisse insge-
samt als gering eingestuft wird.

Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Firth Stadt und Land e.V., Cadolzburg:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

In dieser Stellungnahme beziehen wir
uns nicht auf die rechtlichen Auswir-
kungen im Verhaltnis Jagdgenossen-
schaft, Jagdpéachter und den evtl. resul-
tierenden Folgen durch die Befriedung
der vorgesehenen Flachen.

Der Anspruch auf Stellungnahme bzw.
Mitsprache der Jagerschaft bei der
Gestaltung von Ausgleichsflachen au-
Berhalb der Einfriedung, ergibt sich aus
der gesetzlichen Verpflichtung der He-
ge aller freilebenden Haar- und Feder-
wildarten, die dem Jagdrecht unterste-
hen.

Mit grof3em Interesse haben wir die
vorliegende Planung bzw. das Entwick-
lungskonzept geprift und wirden ger-
ne aus unserer Sicht folgende Verbes-
serungsvorschlage einbringen.

Zu Pkt. 5 Grunordnung:

5.1 Die vorgesehene Griunflache im
Norden und Nord-Westen aul3erhalb
der Zaunung, wirden wir dringend

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Aktuell besteht bereits eine Verpflichtung
zur Nutzung von Saatgut gebietsheimi-
scher Herkunft zur Extensivierung der
Griunflachen. Es wurde bereits eine Fest-
setzung zum Erhalt von ,Refugien (ca.
10% der Flache)“ im Zuge von Maharbei-
ten getroffen.

Entsprechend der im Jahr 2024 durchge-
fuhrten saP konnten keine Reptilien im
sowie im direkten Umfeld des Plangebietes
nachgewiesen werden. Folglich wird die
Errichtung von Reptilienmeiler als nicht
notwendig angesehen.

Rehwild Durchschlipfe werden nicht ein-
geplant, da eine Beweidung der Flache
durch Schafbeweidung nicht ausgeschlos-
sen werden soll.

8:0
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empfehlen, mit der mehrjahrigen ,Reb-
huhn Bruthabitat Waidgreen" Samen-
mischung, Art.-Nr. 1056 der Firma
BSV-Samen zu bestellen. Aussaat-
menge nicht wie vorn Hersteller emp-
fohlen 10 kg, sondern nur 8 kg/Ha.

Mit dieser Mischung habe ich selbst im
Revier Uber Jahre hinweg beste Erfah-
rungen gemacht. Diese Flache nicht
mulchen! Diese vorgeschlagene Mi-
schung stellt ohne zusatzliche Bearbei-
tung und Kosten, fir mind. 3 Jahre ein
wertvolles Nahrungs- und Brutbiotop
fir Bodenbriter und Deckzug fur Wild
sicher.

5.2 PflegemalRnahmen; Eine Mahd
sollte keinesfalls vor dem 16. Juli statt-
finden. Eine zweite Mahd halte ich fur
nicht zielfihrend, weil Altgrasbestande
tber den Winter eine wertvolle De-
ckungs- und Nahrungsgrundlage (Sa-
mereien) fur Kleinlebewesen und Végel
darstellen. Uber das Winterhalbjahr
brechen diese Altgraser- und Krauter
durch Frost und Schnee ohnehin zu-
sammen.

Was ich im Konzept komplett vermisse,
sind Totholz- und Lesesteinhaufen als
wichtige Biotope fur Insekten und Rep-
tilien.

Zusatzlich schlagen wir vor, in der Um-
zaunung Rehwild -Durchschlipfe gem.
Systemzeichnung und Markierung im
Lageplan vorzusehen.

AbschlieRend rege ich an, bei der Um-
setzung die oOrtlichen Jagdpachter mit
einzubeziehen. Gerne stehe auch ich
mit meiner langjahrigen Erfahrung in
der Niederwildhege beratend zur Ver-
fugung.

Anlage:

Lageplan mit Markierungen fur Lage
der Rehwilddurchschlipfe
Systemzeichnung Rehwilddurchschlupf

DB AG, DB Immobilien, Miinchen:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhal-
ten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur
Berucksichtigung im Verfahren.
Hinweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn
AG bei Bau- und Planungsvorhaben im
Bereich von einer Entfernung ab 200

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Keine Abwéagung erforderlich.
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Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten Sie darauf hinweisen,
dass sich lhr geplantes Bau-
/Planungsvorhaben in einem Umkreis
von mehr als 200 Metern von aktiven
Bahnbetriebsanlagen der Deutschen
Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der
gegebenen Entfernung davon aus,
dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf
den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorg-
lich weisen wir jedoch auf Ihre Sorg-
faltspflicht als Vorhabenstrager hin.
Ihre geplanten MalRnahmen dirfen
keine negativen Auswirkungen auf
Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf
Bahndurchlasse sowie Sichtbehinde-
rungen der Triebfahrzeugfiihrer durch
Blendungen, Reflexionen oder Stau-
bentwicklungen sind zu vermeiden.
AulR3erdem ist zu beachten, dass Bahn-
Uibergénge durch erhdhtes Verkehrs-
aufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beein-
trachtigt werden dirfen.

Daruber hinaus bitten wir um Beach-
tung folgender Hinweise:

Zukunftige Aus- und Umbaumafnah-
men im Zusammenhang mit dem Ei-
senbahnbetrieb sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im 6ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und der
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstéaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in
Bezug auf La&rm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Er-
stellung schalltechnischer Untersu-
chungen und Planung von Schall-
schutzmalRnahmen) erfolgt zentral
durch Deutsche Bahn AG, Umwelt,
Projekte Larmschutz, Caroline-
Michaelis-StrafRe 5 - 11, 10115 Berlin.
Eine Betroffenheit von betriebsnotwen-
digen Kabeln und Leitungen im Um-
kreis von mehr als 200 Metern zu un-
seren DB Liegenschaften ist uns nicht
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bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann
unsererseits allerdings nicht erfolgen.
Falls im Baubereich unbekannte Kabel
aufgefunden werden, ist die DB AG,
DB Immobilien, unverziglich zu infor-
mieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine
Kreuzung der vorhandenen Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleitungen
0.4. erforderlich, so sind hierfir ent-
sprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage zu stellen. Die notwendi-
gen Informationen zur Antragsstellung
finden Sie online [...]

Aus den eingereichten Unterlagen ge-
hen keine Hinweise auf bestehende
Vereinbarungen zu Gunsten der DB
AG und der mit dieser nach § 15 AktG
verbundenen Unternehmen (Dienst-
barkeiten, schuldrechtliche Vereinba-
rungen etc.) hervor. Besteht ein ent-
sprechender Sachverhalt, so sind die
fur die Beurteilung der zu entscheiden-
den Fragen erforderlichen Angaben zu
erganzen und uns erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Eisenbahnbundesamt, Niirnberg:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustan-
dige Planfeststellungsbehorde fir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitun-
gen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbah-
nen des Bundes. Es prift als Trager 6ffent-
licher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
werden von dem Bebauungsplan Nr. 84
,FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfem-
bacher Weg" und von der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht berihrt, da die
nachstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke
5910, Furth —Wirzburg, in einer Entfer-
nung von rund 500 m dstlich davon vorbei-
fuhrt. Es bestehen von Seiten des Eisen-
bahn-Bundesamtes keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage
Kirchfembach am Oberfembacher Weg"
und von der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Langenzenn, wenn
sichergestellt ist, dass von der kiinftigen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Photovoltaik-Freiflachenanlage keine Beein-
trachtigungen oder Behinderungen des Ei-
senbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung,
auf der dstlich daran vorbeifiihrenden Bahn-
linie ausgehen.

Ergénzend weise ich darauf hin, dass im
Planungsbereich das Projekt ,ABS Burg-
sinn-Gemunden-Wurzburg-Nurnberg" liegt,
wobei es sich um ein Projekt des Bedarfs-
plans fir Bundesschienenwege handelt
(Anlage zu § 1, Abschnitt 2, Neue Vorha-
ben, Unterabschnitt 1 vordringlicher Bedarf
Lfd.Nr. 10 ,ABS Burgsinn-Gemiinden-
Wirzburg-Nirnberg", Bundesschienen-
wegeausbaugesetz). Das Projekt ist im
Bundesverkehrswegeplan 2030 als vor-
dringlicher Bedarf eingestuft, die Mafl3nah-
me sieht die Blockverdichtung Burgsinn -
Gemiinden - Wirzburg — Siegelsdorf und
den dreigleisigen Ausbau Siegelsdorf —
Farth, vor.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst wor-
den sein sollte, wird die Beteiligung der Inf-
rastrukturbetreiberin Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, BarthstralRe 12, 80339
Munchen (Kompetenzteam Baurecht:
KTB.Muenchen@deutschebahn.com) als
Tragerin 6ffentlicher Belange empfohlen.
Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht
die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanla-
gen

Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben,
dass im Bereich der geplanten Mal3Bhahme
keine Beruhrungspunkte mit in Betrieb be-
findlichen Anlagen oder einem Schutzgebiet
der Fernwasserversorgung Franken beste-
hen. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen
konnen jedoch unter Umstanden in der Ort-
lichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem
Bereich unterirdische Anlagen anderer Ver-
sorgungsunternehmen liegen kénnen. Bitte
wenden Sie sich an die zustandige Ge-
meindeverwaltung, um darlber weitere In-
formationen zu erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Landesbund fir Vogel- und Naturschutz in Bayern (LBV), Nirnberg:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Vielen Dank fur die Moglichkeit zur Stel-

Der Anregung wird teilweise ge-

8:0
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lungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlich und der Behorden
gern. 8 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
BauGB.

Grundsatzlich steht der LBV - Landesbund
fur Vogel- und Naturschutz in Bayern dem
Ausbau von Solaranlagen im Rahmen der
Energiewende offen gegeniber. Als Natur-
schutzverband geben wir dem Bundesamt
fur Naturschutz (BfN) Recht, dass ,Errich-
tung von Photovoltaik-Anlagen r..] aus
Grunden des Natur- und Flachenschutzes
vorrangig auf bereits versiegelten Flachen
sowie auf Dachflachen und an Gebaude-
fassaden erfolgen" sollte (Vgl. BfN 2019,
Klima- und Naturschutz: Hand in Hand. Heft
6). Zumindest aber sollten Planungen in
Anbindung an Uberbaute Flache (z.B. gr6-
Rere Siedlungen, Gewerbeflachen, entlang
BABs und Bahnlinien etc.) erfolgen.

Im vorliegenden Fall wurde zudem mit einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) in das Planungsverfahren gegangen,
die auf eigene Kartierungen nach bekann-
ten Methodenstandards vollig verzichtet. Als
Fachverband im Arten- und Naturschutz
halten wir diese Herangehensweise fur
nicht ausreichend. Die ,Arbeitshilfe Speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung™ (2020;
Hrsgb. Bayerisches Landesamt fir Umwelt -
LfU) sieht flr die Bestandserfassung am
Eingriffsort eine Erfassung der Arten nach
Methodenstandards vor, bei der geprift
wird, ob Arten ,in der Eingriffsflache tat-
sachlich vor-kommen" (Hervorhebung durch
LBV).

Im Plangebiet besteht nach Auffassung des
LBV durchaus das Potenzial fur ein Vor-
kommen der Feldlerche. Es ist offensicht-
lich, dass hier die groRere Untersu-
chungstiefe eine fachlich korrekte Kartie-
rung um ein Vielfaches besser geeignet ist,
das tatsachliche Vorkommen geschutzter
Arten und ihre Betroffenheit konkret zu be-
urteilen, als eine Datenbankabfrage und
eine einzelne Begehung Ende Juli, die le-
diglich zu dem Schluss kommen, ein Vor-
kommen der Feldlerche sei ,unwahrschein-
lich".

Um zeitliche Verzdgerungen zu vermeiden,
réat der LBV hier zu einem Vorgehen nach
dem sogenannten ,worst-case-Verfahren".
Worst-case-Betrachtungen sind laut LfU in
Ausnahmefallen zuldssig, wenn sie ,konkret
und geeignet sind, den Sachverhalt ange-
messen zu bericksichtigen." Die im Fach-

folgt.

Im Jahr 2024 wurde durch das
biologische Biro Dr. Brunner eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgefuhrt. Ent-
sprechend der im Jahr 2024
durchgefiihrten saP konnten keine
Reptilien im sowie im direkten
Umfeld des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Folglich wird
die Errichtung von Reptilienmeiler
als nicht notwendig angesehen.
Die durchgefiihrte saP kam eben-
falls zu dem Ergebnis, dass es
durch das geplante Vorhaben zu
einer Betroffenheit eines Bruthabi-
tats der Feldlerche kommt. Ent-
sprechend der saP wird hierzu
eine passende CEF-MalRnahme
im né&heren Umfeld der Planung
umgesetzt.

Aktuell sind keine Eingriinungs-
mafinahmen Richtung Norden und
Siiden geplant.

Die Begriindung wird um eine
Festsetzung zum Schutz der west-
liche befindlichen Feldhecke er-
ganzt.
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beitrag vorgenommene Potenzialabschat-
zung wird einer solchen worst-case Be-
trachtung nicht gerecht, weil sie eben nicht
den ,worst-case" (maximal mogliche Beein-
trachtigung), sondern den ,best-case" (ge-
ringst-wahrscheinliche Beeintrachtigung)
annimmt. Dies ist mit den Vorgaben des LfU
nicht konform.

Zauneidechse

An den warmebegunstigten Waldsaum- und
Heckenstrukturen besteht ein Habitatspo-
tenzial fur die Zauneidechse. Auf eine Un-
tersuchung wurde hier ohne Erklarung
scheinbar vollkommen verzichtet. Bei Be-
trachtung der Zauneidechse im Rahmen
eines worst-case-Verfahrens wird den
rechtlichen Vorgaben mit entsprechenden
VermeidungsmalRnahmen und ausreichen-
dem Abstand zum potenziellen Habitat Ge-
nuge getan.

Der LBV fordert die geeigneten Vermei-
dungsmafinahmen und eine Abstandssiche-
rung in den Planungen nachzuarbeiten.
Feldlerche

Fur die Feldlerche sieht der LBV auf dem
Plangebiet im Rahmen einer worst-case-
Betrachtung Potenzial fur drei Feldlerchen-
reviere. Diese machen entsprechende Ver-
meidungs- und CEF-Mal3nahmen notig.
Bereits jetzt sollten fur den Acker Vergra-
mungsmafRnahmen und eine Bauzeitbe-
schrankung zum Schutz der Feldvogel fest-
gesetzt werden.

Der LBV fordert die geeigneten Vermei-
dungsmafinahmen und eine Ausgleichspla-
nung fur drei Feld-lerchenreviere in den
Planungen nachzuarbeiten.

Zusatzliche MaRnahmen

Die planerischen Mal3nahmen halt der LBV
in mehreren Punkten fir verbesserungs-
wrdig:

* Auf zusatzliche Eingriinung nach Norden
ist zu verzichten, um den Waldsaum nicht
Zu verschatten.

* Nach Suden sollte auf eine Eingriinung
ebenso verzichtet werden, um hier potenzi-
ell angrenzende Feldlerchenreviere nicht
durch Kulissenwirkung zu beeintrachtigen.
Wenn hier Eingriinung nétig wird, dann nur
abschnittsweise und nur mit niedrigen Ge-
holzen.

* Die Hecken im Westen sind wahrend der
Bauphase durch Bauzaune zu schitzen.
Weitere Stellungnahmen im Verfahrensver-
lauf behalten wir uns vor.
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Landratsamt Furth, Zirndorf:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Anlagen: -2- Landratsamt Furth-
Stellungnahmen vom 04.12.2023

Hiermit werden die Stellungnahmen des
Landratsamtes Furth vom 04.12.2023, tiber
den Bebauungsplan Nr. 84 und die 24. Fla-
chennutzungspanénderung fir den Bereich
LFreiflachenphotovoltaikanlage Kirchfem-
bach am Oberfembacher Weg" der Stadt
Langenzenn, Ubersandt.

Abteilung 4 SG 42 Naturschutz Technik:
Von einer Vorbelastung des Bodens kann
bei einer landwirtschaftlich genutzten Acker-
flache nicht ausgegangen werden. Laut LEP
gelten lediglich Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Ener-
gieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
als vorbelastet. Landwirtschaftliche Flachen
zéahlen somit nicht dazu.

Es wurde keine spezielle Artenschutzrechtli-
che Prufung durchgefihrt. Die zitierten Ar-
beiten zum Thema Brutvdgel unter PV-
Anlagen kénnen nicht als Grund fir die feh-
lende saP herangezogen werden. Nach ei-
nem behdrdeninternen Schreiben des
LfU/LUBW vom 12.05.2021 missen wir da-
von ausgehen, dass Flachen mit Freiflachen
PV-Anlagen Uberstellt sind, als dauerhafter
Lebensraum fur die Feldlerche nicht geeig-
net sind, sondern artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande berihrt sind. Um genaue
Aussagen treffen zu kdnnen ist eine saP
nachzureichen.

Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am
Oberfembacher Weg" und die entsprechen-
de (24.) Anderung des Flachennutzungs-
plans fir das Gebiet der Stadt Langenzenn
gern. 8 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) im Parallelverfahren bestehen von
Seiten des AB 412 keine Einwendungen.
Sofern Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, ist die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit den technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlags-

Der Anregung wird gefolgt.

Die Beschreibung der ,Vorbelas-
tung“ von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bezieht sich aus-
schlieRlich auf eine Vorbelastung
des Schutzgutes Bodens und
nicht auf die Ausweisung einer
vorbelasteten Flache im Sinne
einer PV-Freiflacheneignung.
Pflugarbeiten, das Befahren mit
schwerem Geréat sowie der Anbau
von Monokulturen fuhrt zu einer
Degradierung des Bodenlebens.
Im Jahr 2024 wurde durch das
biologische Biro Dr. Brunner eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgeflhrt. Ent-
sprechend der im Jahr 2024
durchgefihrten saP konnten kei-
ne Reptilien im sowie im direkten
Umfeld des Plangebietes nach-
gewiesen werden. Die durchge-
fuhrte saP kam ebenfalls zu dem
Ergebnis, dass es durch das ge-
plante Vorhaben zu einer Betrof-
fenheit eines Bruthabitats der
Feldlerche kommt. Entsprechend
der saP wird hierzu eine passen-
de CEF-MalRnahme im naheren
Umfeld der Planung umgesetzt.
Dariiber hinaus werden alle in-
nerhalb der saP formulierten
Mafnahmen in die Unterlagen
aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

8:0
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wasser in das Grundwasser (TRENGW) in
der jeweils glltigen Fassung zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uber-
schritten werden, ist eine wasserrechtliche
Gestattung zu beantragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist ggf.
noch zu héren und dessen Stellungnahme
ist zu beachten.

Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Tech-
nik:

In den Festsetzungen sind zwei verschiede-
ne GRZ aufgefiuhrt. Bei Freiflachen-PV-
Anlagen gilt die durch Modultische Uber-
schirmte Flache als Versiegelung. Dement-
sprechend ist die berechnete GRZ von 0,2
nicht ausreichend und muss angepasst wer-
den. Infolgedessen ist der Eingriff neu zu
bilanzieren und der Ausgleichsbedarf zu
Uberarbeiten.

Zusatzlich ist ein Mulchverbot in den Fest-
setzungen mit aufzunehmen.

Leitfaden ,Hinweise zur Bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen" (2021), S. 24 f.

Abteilung 4 — Bauwesen SG 45 (Kreisbau-
meister)

Dem Grundsatz unter Punkt 6.2.3 des LEP,
dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor-
zugsweise auf vorbelasteten Standorten

realisiert werden wird hier nicht entsprochen.

Um entsprechende Erlauterung wird gebe-
ten.

Der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze
und der Baugrenze unterschreitet teilweise
den Mindestgrenz-abstand nach Art. 6 Bay-
BO. Es wird empfohlen, Festsetzungen zur
Abstandsflachenregelung zu treffen.
Ansonsten O.E.

Der Einwendung wird teilweise
Folge geleistet.

Die angegebene GRZ wird ent-
sprechend der Stellungnahme
gepruft. Jedoch wird die Aussage,
dass durch Modultische Uber-
schirmte Flache als Versiegelung
zu sehen sind, nicht geteilt. Ent-
sprechend der Stellungnahme der
Regierung von Mittelfranken vom
05.12.2023 - ,Im Zusammenhang
mit FF-PV-Anlagen ist dies nicht
eine versiegelte, sondern tber-
schirmte Flache durch die Modul-
tische” — sind die Uberschirmten
Bereiche nicht als Versiegelung
anzusehen. Festsetzung 5.2 des
Planblattes wird um ein Mulch-
verbot erganzt.

Der Einwendung wird Folge ge-
leistet.

Entsprechend der Stellungnahme
des Planungsverbands Region
Nurnberg ist das Plangebiet als
vorbelastet einzustufen. Die An-
sicht des Planungsverbands wird
durch den Planer geteilt.

»LAuf Grund der 6stlich des ge-
planten Geltungsbereichs verlau-
fenden Bahnstrecke (ca. 400m
Entfernung), an deren Verlauf
bereits eine Photovoltaikanlage
existiert, zwei bestehenden
Windenergieanlagen (ca. 700m
Entfernung) und der westlich des
geplanten Vorhabengebiets ver-
laufenden 110 kV-Leitung, kann
hinsichtlich des unmittelbaren
Landschaftsraums, angesichts
der Summenwirkung der Fakto-
ren, eine Vorbelastung des Plan-
gebiets im Sinne dieses Grund-
satzes attestiert werden. (Stel-
lungnahme, 07.12.2023 — frihzei-

8:0
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Abteilung 4 — Arbeitsbereich 452 (Architek-
ten):

Aufgrund der angegebenen Mindestabstan-
de der Modulreihen von 3,50m tberlappen
sich ggf. die Abstandsflachen untereinander.
Da es sich jedoch um eine groR¥flachige bau-
liche Gesamtanlage handelt, werden die
internen Abstandsflachen zwischen den Mo-
dulen nicht berlicksichtigt. Das gleiche gilt
fur den Brandschutz, die Unterschreitung
von 5m Mindestabstand bzgl. dem Brand-
Uberschlag ist zu vernachlassigen, da es
sich, wie oben erwéahnt, um eine bauliche
Gesamtanlage handelt und somit die einzel-
nen Reihen der PV-Module nicht eigenstan-
dig betrachtet werden.

Der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze
zur Baugrenze betragt in Teilbereichen
2,50m und entspricht demzufolge nicht den
Mindestabstanden nach Art. 6 BayBO. ES
wird vorgeschlagen, die Baugrenze mit ei-
nem Abstand von 3m zur Grundstlicksgren-
ze anzusetzen.

Kreisbrandinspektion des Landkreises Frth:

Das beigefuigte Merkblatt ist zu beachten.
Merkblatt Flachennutzungs-
plan/Bebauungsplan fur Photovoltaik-
Anlagen

Das Merkblatt resultiert aus Artikel 3 (Allge-
meinde Anforderungen) und Artikel 12
(Brandschutz) der Bayerischen Bauordnung
(nachfolgend: BayBO).

Demnach sind bei Anordnung, Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung, Instandhal-
tung und Beseitigung von Anlagen aner-
kannte Regeln der Baukunst so zu beriick-
sichtigen, dass die offentliche Sicherung und
Ordnung, insbesondere Leben und Gesund-

tige Beteiligung)”,

Der Mindestgrenzabstand nach
Art. 6 BayBO wird geprift und
entsprechend angepasst um die
rechtlichen Vorgaben der Ab-
standsregelung einzuhalten.
Beschlussvorschlag: Der Ein-
wendung wird Folge geleistet.
Der Mindestgrenzabstand nach
Art. 6 BayBO wird geprift und
entsprechend angepasst um die
rechtlichen Vorgaben der Ab-
standsregelung einzuhalten.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
Keine Abwagung erforderlich

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
Keine Abwagung erforderlich
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heit und nattrliche Lebensgrundlagen nicht
gefahrdet werden. Zudem muss der Entste-
hung eines Brandes, der Ausbreitung von
Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vor-
gebeugt werden. Die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten
missen moglich sein.

Jederzeit haben die Gemeinden als Sicher-
heitsbehdrde die Moglichkeit gern. § 24
(Weitergehende Anforderungen) der Ver-
ordnung zur Verhitung von Bréanden (WB)
bzw. gern. 8 6 (Mangelbeseitigung) der Ver-
ordnung Uber die Feuerbeschau (FBV) or-
ganisatorische Malinahmen durch den Be-
treiber zur Sicherstellung von wirksamen
Loscharbeiten oder der Technischen Hilfe
anzuordnen und ggf. auch durchzusetzen.
Zugange und Zufahrten auf den Grundsti-
cken (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BavBO)

Sofern eine bauliche Anlage ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt ist, sind Zufahrten
oder Durchfahrten zu den vor und hinter den
Gebauden (baulichen Anlagen) gelegenen
Grundsttcksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen.

Hinsichtlich der Planung und Errichtung ist
die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr
(u.a. Gesamtmasse mind. 16 t; Achslast
mind. 10 t) dabei einzuhalten.

Die Zufahrt auf das Grundstick ist mittels
einer Feuerwehr-DreikantschlieBung gern.
DIN 3223 zu realisieren. Alternativwinsche
des Betreibers kdnnen mit der Brandschutz-
dienststelle abgestimmt werden.
Loschwasserversorgung:

Die nachstgelegene Loschwasserentnah-
mestelle (Uber-/Unterflurhydrant, Léschwas-
serbehélter, Léschteich, etc.) ist bei der Pla-
nung der Brandschutzdienststelle mitzutei-
len.

Organisatorische MaRnahmen:

Fir den Einsatzfall sind folgende Punkte am
Zugangsbereich der Anlage vorzuhalten und
der Brandschutzdienststelle in Kopie mitzu-
teilen:

Das Objekt muss Uber eine eindeutige Alar-
madresse verfugen (ILS Nurnberg)
Kontaktdaten des Betreibers bzw. An-
sprechpartner (standige Erreichbarkeit)
Kontaktdaten des zustéandigen Energiever-
sorgers

evtl. eine Objektinformation mit einsatzrele-
vanten Informationen fiir Feuerwehreinsatz-
krafte Uber diese Anlage (Loschwasserver-
sorgung, Einspeisepunkt / Wechselrichter,
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Abschaltmdglichkeit...)

Abteilung 4 SG 42 — Naturschutz Technik

In den vorliegenden Unterlagen wurde keine
Prifung von Standortalternativen durchge-
fuhrt. Die Alternativenprifung ist entspre-
chend zu erganzen und zu begrinden.

Abteilung 4 SG 41 AB 412 — Wasser-
recht/Bodenschutz/Altlasten

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am
Oberfembacher Weg" und die entsprechen-
de (24.) Anderung des Flachennutzungs-
plans fir das Gebiet der Stadt Langenzenn
gern. 8§ 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) im Parallelverfahren bestehen von
Seiten des AB 412 keine Einwendungen.
Sofern Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, ist die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit den technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) in
der jeweils glltigen Fassung zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uber-
schritten werden, ist eine wasserrechtliche
Gestattung zu beantragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist ggf.
noch zu horen und dessen Stellungnahme
ist zu beachten.

Abteilung 4 — Bauwesen SG 45 (Kreisbau-
meister):

Dem Grundsatz unter Punkt 6.2.3 des LEP, dass Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden wird hier nicht
entsprochen. Um entsprechende Erlduterung wird
gebeten.

Der Einwendung wird Folge ge-
leistet.
Die Unterlagen werden um eine
fundierte Alternativenprifung er-
ganzt.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
Keine Abwagung erforderlich

Der Einwendung wird Folge ge-
leistet.

Die Unterlagen werden um eine
fundierte Alternativenprifung er-
ganzt.

Entsprechend der Stellungnahme
des Planungsverbands Region
Nurnberg ist das Plangebiet als
vorbelastet einzustufen. Die An-
sicht des Planungsverbands wird
durch den Planer geteilt.

»2Auf Grund der 6stlich des ge-
planten Geltungsbereichs verlau-
fenden Bahnstrecke (ca. 400m
Entfernung), an deren Verlauf
bereits eine Photovoltaikanlage
existiert, zwei bestehenden
Windenergieanlagen (ca. 700m

8:0
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Entfernung) und der westlich des
geplanten Vorhabengebiets ver-
laufenden 110 kV-Leitung, kann
hinsichtlich des unmittelbaren
Landschaftsraums, angesichts
der Summenwirkung der Fakto-
ren, eine Vorbelastung des Plan-
gebiets im Sinne dieses Grund-
satzes attestiert werden. (Stel-
lungnahme, 07.12.2023 — frihzei-
tige Beteiligung)“.

N-Ergie Netz GmbH, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir
festgestellt, dass in den Geltungsbereichen
des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes keine Leitungen oder Anla-
gen der N-ERGIE Netz GmbH sowie keine
von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.
Vor Ort kdnnen sich weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen befinden, fur die
wir nicht zustandig sind. Uber diese konnen
wir keine Auskunft geben. Hierfir ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
Flachennutzungsplananderung:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen keine Anregungen oder Beden-
ken. Bebauungsplanaufstellung:
Netzerneuerungen oder Neuverlegungen
sind zum jetzigen Zeitpunkt im Geltungsbe-
reich nicht vorgesehen.

Betreffend des Anschlusses des Solarparks
an unser Versorgungsnetz und Erstellung
eines Angebotes bitten wir den Vorhaben-
trager, sich mdglichst frihzeitig mit unserer
Abteilung NNG-NK in Verbindung zu set-
zen. Zur Ausarbeitung eines Angebotes
bendtigen wir entsprechende Angaben und
Planunterlagen. Hierflr ist bitte unser Onli-
ne-Service auf der Internetseite www.n-
ergie-netz.de zu nutzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwéagung erforderlich

Planungsverband Region Nirnberg, Nurnberg:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte
dem beiliegenden Gutachten des Regions-

beauftragten.

REGIONSBEAUFTRAGTER fur die Region
Nurnberg (7) bei der Regierung von Mittel-

Der Anregung wird Folge geleistet:

Im weiteren Verfahren wird eine enge
Abstimmung mit den zustandigen
Fachstellen angestrebt. Die Ergebnis-

8:0
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franken; Schreiben vom 06.12.2023

Zu 0. g. Vorhaben der Stadt Langenzenn
wurde festgestellt:

Das o. a. Planvorhaben entspricht dem Ziel
6.2.2.1 des Regionalplans der Region
Nurnberg (RP7), wonach die Moglichkeiten
der direkten und indirekten Sonnenenergie-
nutzung innerhalb der Region verstarkt ge-
nutzt werden sollen. Gemaf Grundsatz
6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden, um
insbesondere bislang ungestorte Land-
schaftsteile zu schonen. Auf Grund der 6st-
lich des geplanten Geltungsbereichs verlau-
fenden Bahnstrecke (ca. 400m Entfernung),
an deren Verlauf bereits eine Photovoltaik-
anlage existiert, zwei bestehenden Wind-
energieanlagen (ca. 700m Entfernung) und
der westlich des geplanten Vorhabenge-
biets verlaufenden 110 kV-Leitung, kann
hinsichtlich des unmittelbaren Landschafts-
raums, angesichts der Summenwirkung der
Faktoren, eine Vorbelastung des Plange-
biets im Sinne dieses Grundsatzes attestiert
werden. Bezulglich der vorgesehenen,
grinordnerischen MalRnhahmen zur Einbin-
dung des Vorhabens in die Landschatft (vgl.
Begrindung zum Bebauungsplan, Kap.
A.6.9), ist eine intensive Abstimmung mit
und eine abschlie3ende Bewertung durch
die zustandige Fachstelle (Untere Natur-
schutzbehoérde) angezeigt.

Das Planvorhaben beansprucht landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Diesbezuglich
wird auf Grundsatz 5.4.1 (LEP) verwiesen,
demnach sollen land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Insbesondere fur die
Landwirtschaft besonders geeignete Fla-
chen sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden. Auf eine Ab-
stimmung mit den zustandigen Fachstellen
wird verwiesen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist
nicht erforderlich.

se der Abstimmungen werden in die
Unterlagen eingearbeitet.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Vorentwurfsfassung des Bauleitplans Be-
bauungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirch-
fembach am Oberfembacher Weg" mit inte-

Der Einwendung wird teilweise
Folge geleistet.
Die Beschreibung der ,Vorbelas-

8:0

48. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 26.11.2024

Seite 27 von 58




griertem Gruinordnungsplan

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als
hohere Landesplanungsbehérde anhand
der von ihr in dieser Eigenschaft aus-
schlieBlich zu vertretenden Uberortlich
raumbedeutsamen Belange der Raumord-
nung und der Landesplanung zum o. a.
Entwurf wie folgt Stellung:

Im Ortsteil Kirchfembach der Stadt Langen-
zenn soll zwischen den Ortschaften Ober-
fembach und Kirchfembach der Bebau-
ungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfem-
bach am Oberfembacher Weg" fir die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanla-
ge aufgestellt werden. Zum Vorentwurf des
Bauleitplanes bittet die Stadt um Stellung-
nahme. Geplant ist die Festsetzung eines
6,93 ha umfassenden Sondergebietes mit
Zweckbestimmung ,Photovoltaik”, in dem
die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit
Solarmodulen mit Stahlprofilen, Trafostatio-
nen und weiteren Nebenanlagen, Zufahrten
und Wartungsflachen zul&assig sein soll. Der
Bereich ist bislang unbeplant und umfasst
das Grundsttick Flst.-Nr. 405. Die Flache
wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Im
Parallelverfahren wird der wirksame FIa-
chennutzungsplan entsprechend geandert.
Einschlagige Erfordernisse der Raumord-
nung und Landesplanung

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerba-
rer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in
allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen
und zu nutzen.

RP 7 6.2.2.1 Sonnenenergie

(Z) Die Mdglichkeiten der direkten und indi-
rekten Sonnenenergienutzung sollen inner-
halb der ge-samten Region verstarkt ge-
nutzt werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten
soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen die-
ser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nut-
zung von Flachen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten hingewirkt wer-
den.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur
und Landschaft

tung“ von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bezieht sich aus-
schlieBlich auf eine Vorbelastung
des Schutzgutes Bodens und
nicht auf die Ausweisung einer
vorbelasteten Flache im Sinne
einer PV-Freiflacheneignung.
Pflugarbeiten, das Befahren mit
schwerem Geréat sowie der Anbau
von Monokulturen fuhrt zu einer
Degradierung des Bodenlebens.
Die Unterlagen werden um eine
fundierte Alternativenprifung er-
ganzt.

Entsprechend der Stellungnahme
des Planungsverbands Region
Nurnberg ist das Plangebiet als
vorbelastet einzustufen. Die An-
sicht des Planungsverbands wird
durch den Planer geteilt. ,Auf
Grund der 6stlich des geplanten
Geltungsbereichs verlaufenden
Bahnstrecke (ca. 400m Entfer-
nung), an deren Verlauf bereits
eine Photovoltaikanlage existiert,
zwei bestehenden Windenergie-
anlagen (ca. 700m Entfernung)
und der westlich des geplanten
Vorhabengebiets verlaufenden
110 kV-Leitung, kann hinsichtlich
des unmittelbaren Landschafts-
raums, angesichts der Summen-
wirkung der Faktoren, eine Vorbe-
lastung des Plangebiets im Sinne
dieses Grundsatzes attestiert
werden. (Stellungnahme,
07.12.2023 — fruhzeitige Beteili-
gung)*.

Die angegebene GRZ wird ent-
sprechend der Stellungnahme
geprift.

Die Begriindung wird um eine
Aussage zum Mulchverbot er-
ganzt (auch unter den Modulti-
schen).

Im Jahr 2024 wurde durch das
biologische Biro Dr. Brunner eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) durchgefihrt. Die
durchgefiihrte saP kam ebenfalls
zu dem Ergebnis, dass es durch
das geplante Vorhaben zu einer
Betroffenheit eines Bruthabitats
der Feldlerche kommt. Entspre-
chend der saP wird hierzu eine
passende CEF-Malinahme im
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(G) Natur und Landschaft sollen als unver- | ndheren Umfeld der Planung um-
zichtbare Lebensgrundlage und Erholungs- | gesetzt. Alle innerhalb der saP
raum des Men-schen erhalten und entwi- formulierten MalRnahmen werden
ckelt werden. in den Planunterlagen eingearbei-
LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche | tet.

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der
Neubau von Infrastruktureinrichtungen maog-
lichst ver-mieden und andernfalls diese
moglichst geblindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden.

RP 7 7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und Sa-
nierungsmaflnahmen in der freien Land-
schaft

(2) In den durch intensive Landnutzung ge-
pragten Teilen der Region sollen zur 6kolo-
gischen Aufwertung und Verbesserung des
Landschaftsbildes netzartig 6kologische
Zellen, vor allem Hecken, Feldgehdlz,
Feuchtbiotope und Laubholzinseln geschaf-
fen werden.

(G) In den durch kleinrdumige und vielfalti-
ge Nutzungen gepragten Landschaften und
Landschaftsteilen der Region ist die an-
teilsmafige Erhaltung der derzeitigen Feld-
Wald-Verteilung und eines vielfaltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzu-
streben.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht
Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP
Bayern und Ziel 6.2.2.1 RP 7 wonach er-
neuerbare Energien in allen Teilrdumen
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen sind.
Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen jedoch
mdglichst auf vorbelasteten Standorten rea-
lisiert werden. Der Planbereich liegt in der
freien Flur zwischen den Ortsteilen Ober-
fembach und Kirchfembach. In stidwestli-
cher Richtung des Grundstticks Flst.-Nr.
405 befindet sich die 110 kV Freileitung
,UW Kriegenbrunn — UW Markt Bibart"
(eigenes Kartenmaterial). Es wird angege-
ben, dass die Flache durch die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet sei
(vgl. Begriindung Bebauungsplan Nr. 84 S.
33). In der Erlauterung zu 6.2.3 LEP Bayern
werden vorbelastete Standorte, z. B. ent-
lang von Infrastruktureinrichtungen (Ver-
kehrswege, Energieleitungen etc.) gezahlt.
Landwirtschaftliche Flachen werden nicht
als vorbelastet gewertet. Eine weitere
Standortalternativenprifung mit Betrach-
tung vorbelasteter Bereiche im Gemeinde-
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gebiet der Stadt Langenzenn ist in den Un-
terlagen nicht erkennbar.

Die Einflisse der Photovoltaikanlage auf
das Landschaftsbild soll u. a. durch die bau-
liche H6henbegrenzung der Anlage und der
zugehorigen Gebaude begrenzt werden.
Weiterhin sollen die Flachen innerhalb des
Sondergebietes als extensives Griunland
entwickelt und die vorhandenen Gehdlze
geschutzt werden (vgl. RP 7 7.1.4.2). Wei-
tere MalBnahmen hierzu sind nicht geplant
(vgl. Begrindung Bebauungsplan Nr. 84 S.
41). Eine entsprechende intensive Abstim-
mung mit den naturschutzfachlichen Stellen
auch hinsichtlich ggf. erforderlicher Durch-
und Eingrinungsmafnahmen ist angezeigt.
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche
Nutzung des sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik
auf 31 Jahre beschrénkt. Nach Ablauf die-
ser Zeit sind die Flachen in ihren Urzustand
zuriickzuversetzen. Somit wird eine land-
wirtschaftliche Nutzung festgesetzt (vgl.
Begrindung Bebauungsplan Nr. 84 S. 23,
RP 7 7.1.4.2).

In einer schliissigen Standortalternativen-
prifung sollten daher, wie erlautert, grund-
satzlich Standorte fir Freiflachenphotovolta-
ikanlagen an moglichst vorbelasteten
Standorten im Stadtgebiet ermittelt und
entwickelt werden bzw. von der Kommune
auch nachvollziehbar und belastbar darge-
legt werden (vgl. LEP 6.2.3). Somit sollen
freie Landschaftsbereiche erhalten bleiben
(vgl. LEP 7.1.1 und 7.1.3).

Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht kénnen nur bei Beachtung der erlau-
terten Hinweise zuriickgestellt werden. Fir
weitere Beratungen steht die Hohere Lan-
desplanungsbehoérde gerne zur Verfligung.
Hinweise der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung von Mittelfranken

Der Begrindung des Bebauungsplans ist zu
entnehmen, dass die ,gestalterischen In-
tegration des Areals in die Kulturlandschaft
Vordergrund der Planungsabsicht" ist. Die
fehlende Eingriinung der FF-PV-Anlage ist
daher nicht nachvollziehbar, die Planung ist
dahingehend zu Uberarbeiten.

Obwohl in der Begriindung auf die Nutzung
des Leitfadens ,Hinweise zur Bau- und lan-
desplanerischen Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen" (2021) verwie-
sen wird, wurde dieser nicht angemessen
angewandt.

Wie bereits erwahnt, fehlt die Eingrinung
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zur Einbindung der Anlage in die Land-
schaft (Vermeidung und Ausgleich Land-
schaftsbild gemaf Leitfaden). Hinzu kommt
die zu hoch angesetzte GRZ von 0,75. Im
Zusammenhang mit FF-PV-Anlagen ist dies
nicht eine versiegelte, sondern tber-
schirmte Flache durch die Modultische.
Obwohl auch der Punkt des zu unterlasse-
nen Mulchens aus dem Leitfaden tber-
nommen wird, ist das Mulchen unter den
Modultischen unter ,Zusatzliche Hinweise
zur Etablierung und Pflege des extensiven
Grunlands" in der Begrindung aufgefuhrt.
Zur vorliegenden Planung wurde keine saP
durchgefuhrt und in Kapitel A.5.4.5.2 Be-
stand und Betroffenheit der Europaischen
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie Arbeiten zitiert, die aus unserer
Sicht nicht vergleichend herangezogen
werden kénnen. Nach einem behdrdenin-
ternen Schreiben des LfU/LUBW vom
12.05.2021 missen wir davon ausgehen,
dass Flachen mit Freiflachenphotovoltaikan-
lagen Uberstellt sind, als dauerhafter Le-
bensraum fir die Feldlerche nicht geeignet
sind, sondern artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande beruhrt sind. Folglich wa-
ren arten-schutzrechtliche Ersatzmal3nah-
men unter Umsténden trotzdem erforder-
lich. Um diesen Sachverhalt zu Kklaren, ist
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchzufihren.

In Kapitel B.2.3 Schutzgut Boden wird von
Vorbelastung des Bodens durch landwirt-
schaftliche Nutzung gesprochen. Laut LEP
gelten lediglich Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Ener-
gieleitungen etc.) oder Konversionsstandor-
te als vorbelastet. Landwirtschaftliche Fla-
chen zahlen somit nicht dazu.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann
der vorliegenden Planung nicht zugestimmt
werden und sie ist hinsichtlich der aufge-
fuhrten Punkte saP und Eingriffsregelung zu
Uiberarbeiten.

Flachennutzungsplan, 24. Anderung im Pa-
rallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB
Die Regierung von Mittelfranken nimmt als
hdhere Landesplanungsbehérde anhand
der von ihr in dieser Eigenschaft aus-
schlieldlich zu vertretenden Utberdrtlich
raumbedeutsamen Belange der Raumord-
nung und der Landesplanung zum o. a.
Entwurf wie folgt Stellung: Der Einwendung wird Folge ge-
Im Ortsteil Kirchfembach der Stadt Langen- | leistet.
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zenn soll zwischen den Ortschaften Ober-
fembach und Kirchfembach der Bebau-
ungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage Kirchfem-
bach am Oberfembacher Weg" fur die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanla-
ge aufgestellt werden. Um dies zu ermdégli-
chen, soll parallel zum Bebauungsplan Nr.
84 ,FF-PV-Anlage Kirchfembach am Ober-
fembacher Weg" der Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden
(24. Anderung). Geplant ist die Festsetzung
eines 6,93 ha umfassenden Sondergebietes
mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik", in
dem die Errichtung einer Photovoltaikanla-
ge mit Solarmodulen mit Stahlprofilen, Tra-
fostationen und weiteren Nebenanlagen,
Zufahrten und Wartungsflachen zulassig
sein soll. Der Bereich ist bislang unbeplant
und umfasst das Grundstuick Flst.-Nr. 405.
Die Flache wird bisher landwirtschaftlich
genutzt.

Einschlagige Erfordernisse der Raumord-
nung und Landesplanung

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerba-
rer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in
allen Teilraumen verstarkt zu erschliel3en
und zu nutzen.

RP 7 6.2.2.1 Sonnenenergie

(Z) Die Mdglichkeiten der direkten und indi-
rekten Sonnenenergienutzung sollen inner-
halb der gesamten Region verstarkt genutzt
werden.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten
soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen die-
ser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nut-
zung von Flachen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten hingewirkt wer-
den.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur
und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unver-
zichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt
werden.

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen soll der
Neubau von Infrastruktureinrichtungen még-

Die Unterlagen werden um eine
fundierte Alternativenprifung er-
ganzt.

Entsprechend der Stellungnahme
des Planungsverbands Region
Nurnberg ist das Plangebiet als
vorbelastet einzustufen. Die An-
sicht des Planungsverbands wird
durch den Planer geteilt. ,Auf
Grund der 6stlich des geplanten
Geltungsbereichs verlaufenden
Bahnstrecke (ca. 400m Entfer-
nung), an deren Verlauf bereits
eine Photovoltaikanlage existiert,
zwei bestehenden Windenergie-
anlagen (ca. 700m Entfernung)
und der westlich des geplanten
Vorhabengebiets verlaufenden
110 kV-Leitung, kann hinsichtlich
des unmittelbaren Landschafts-
raums, angesichts der Summen-
wirkung der Faktoren, eine Vorbe-
lastung des Plangebiets im Sinne
dieses Grundsatzes attestiert
werden. (Stellungnahme,
07.12.2023 — fruhzeitige Beteili-

gung)”.
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lichst vermieden und andernfalls diese mog-
lichst gebiindelt werden. Durch deren Mehr-
fachnutzung soll die Beanspruchung von
Natur und Landschaft vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Raume sol-
len erhalten werden.

RP 7 7.1.4.2 Gestaltungs-, Pflege- und Sa-
nierungsmafnahmen in der freien Land-
schaft

(Z) In den durch intensive Landnutzung ge-
pragten Teilen der Region sollen zur 6kolo-
gischen Aufwertung und Verbesserung des
Landschaftsbildes netzartig 6kologische
Zellen, vor allem Hecken, Feldgehdlz,
Feuchtbiotope und Laubholzinseln geschaf-
fen werden.

(G) In den durch kleinrdaumige und vielfalti-
ge Nutzungen gepragten Landschaften und
Landschaftsteilen der Region ist die an-
teilsmafige Erhaltung der derzeitigen Feld-
Wald-Verteilung und eines vielfaltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzu-
streben.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht
Das Vorhaben entspricht Ziel 6.2.1 LEP
Bayern und Ziel 6.2.2.1 RP 7 wonach er-
neuerbare Energien in allen Teilrdumen
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen sind.
Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP Bayern sollen
Freiflachenphotovoltaikanlagen jedoch
madglichst auf vorbelasteten Standorten rea-
lisiert werden. Der Planbereich liegt in der
freien Flur zwischen den Ortsteilen Ober-
fembach und Kirchfembach. In stidwestli-
cher Richtung des Grundstticks Flst.-Nr.
405 befindet sich die 110 kV Freileitung
»,UW Kriegenbrunn — UW Markt Bibart"
(eigenes Kartenmaterial). Es wird angege-
ben, dass die Flache durch die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet sei
(vgl. Begriindung Flachennutzungsplan 24.
Anderung S. 15). In der Erlauterung zu
6.2.3 LEP Bayern werden vorbelastete
Standorte, z. B. entlang von Infrastruktur-
einrichtungen (Verkehrswege, Energielei-
tungen etc.) gezahlt. Landwirtschaftliche
Flachen werden nicht als vorbelastet gewer-
tet. Eine weitere Standortalternativenprii-
fung mit Betrachtung vorbelasteter Bereiche
im Gemeindegebiet der Stadt Langenzenn
ist in den Unterlagen nicht erkennbar.

Die Einflisse der Photovoltaikanlage auf
das Landschaftsbild soll u. a. durch die bau-
liche Hohenbegrenzung der Anlage und der
zugehorigen Gebaude begrenzt werden.
Weiterhin sollen die Flachen innerhalb des
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Sondergebietes als extensives Griunland
oder Schafweide entwickelt und die vorhan-
denen Geholze geschutzt werden (vgl. RP 7
7.1.4.2). Weitere Malinahmen hierzu sind
nicht geplant (vgl. Begrindung Flachennut-
zungsplan 24. Anderung S. 12, 22). Eine
entsprechende intensive Abstimmung mit
den naturschutzfachlichen Stellen auch hin-
sichtlich ggf. erforderlicher Durch- und Ein-
grinungsmalfinahmen ist angezeigt.

In einer schlissigen Standortalternativen-
prufung sollten daher, wie erlautert, grund-
satzlich Standorte fur Freiflachenphotovolta-
ikanlagen an mdglichst vorbelasteten
Standorten im Stadtgebiet ermittelt und
entwickelt werden bzw. von der Kommune
auch nachvollziehbar und belastbar darge-
legt werden (vgl. LEP 6.2.3). Somit sollen
freie Landschaftsbereiche erhalten bleiben
(vgl. LEP 7.1.1 und 7.1.3).

Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht kénnen nur bei Beachtung der erlau-
terten Hin-weise zuruckgestellt werden. Fur
weitere Beratungen steht die Hohere Lan-
desplanungsbehoérde gerne zur Verfigung.
Hinweise der Hoheren Naturschutzbehoérde
der Regierung von Mittelfranken

In den vorliegenden Unterlagen wurde kei-
ne Prifung von Standortalternativen durch-
geflhrt. Die Alternativenprifung ist entspre-
chend zu erganzen und zu begrinden.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, Nirnberg:

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Beschluss

Bebauungsplan Nr. 84 ,FF-PV-Anlage
Kirchfembach am Oberfembacher Weg" mit
integriertem Griinordnungsplan, Stadt Lan-
genzenn, Landkreis Firth

Allgemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Un-
tergrunderkundungen abgeklart werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht.
Bodenschutz

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen
landwirtschaftlicher Béden werden bundes-
einheitlich in Verhaltniszahlen, den sog.
Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In
Bayern ist die Verteilung dieser Acker- und
Grunlandzahlen regional sehr unterschied-
lich. In Mittelfranken sind insgesamt eher
niedrigere Zahlenwerte zu finden. Béden,
die zwar nur innerhalb dieser Region als
besonders ertrags-fahig anzusehen sind,
sollten daher von einer Bodeninanspruch-
nahme geschiitzt werden. Erreichen diese

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Bdoden im bayernweiten Vergleich zwar kei-
ne Spitzenwerte, so sind sie dennoch fir
die ortliche Landwirtschaft von besonderer
Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker-
bzw. Grinlandzahlen im Planungsgebiet
zwischen 36 bis 42, womit die natlrliche
Ertragsfahigkeit bayernweit als mittel und
regional auf etwa der Halfte der Flache als
hoch einzuschatzen ist. Ein Erhalt der B6-
den fur die regionale landwirtschatftliche
Nutzung sollte angestrebt werden. Ist eine
Uberbauung der Flachen unumgéanglich, so
sind Beeintrachtigungen der Ertragsfahig-
keit durch Vermeidungsmaf3nahmen zu
minimieren oder die Belange des Boden-
schutzes durch KompensationsmalRnahmen
(z.B. Entsiegelung von Flachen, Wieder-
vernassung ehem. feuchter oder nasser
Standorte, Reduzierung des N&hr- und
Schadstoffeintrags durch gezielte Dlingung,
usw.) zu sichern.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbo-
dens und sonstige Vorgaben zum Umgang
und zum Schutz von Boden nach DIN
19731 und § 6 bis 8 BBodSchV ist hinzu-
weisen. Oberboden ist sachgerecht zwi-
schenzulagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der
Boden wieder seine naturlichen Funktionen
erfullen kdnnen, d.h. die Bodenschichten
sind wieder so aufzubauen wie sie naturli-
cherweise vorhanden waren. Durch geeig-
nete technische MalRnahmen sollen Ver-
dichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen im Rah-
men von Gelandeauffillung vermieden
werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiih-
rung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme
von glltigen Regelwerken und Normen, z.B.
DIN 19371, hingewiesen werden.
Gewasser / Oberflachenwasser

Durch die bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen kdnnen Entwasserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben usw.) der ober-
halb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf.
sind diese Entwasserungsanlagen so um-
zubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt
und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abge-
leitet werden kann um Staunésse in den
oberhalb liegenden Grundstiicken zu ver-
meiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der
natirliche Abfluss wild abflieBenden Was-
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sers auf ein tiefer liegendes Grundsttick
nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstticks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder erheblich beeintrachtigt werden.

24. Anderung Flachennutzungsplan fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,FF-
PV-Anlage Kirchfembach am Oberfemba-

cher Weg", Stadt Langenzenn, Landkreis Die Hinweise werden zur Kenntnis
Farth genommen.
Bodenschutz Keine Abwagung erforderlich.

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen
landwirtschaftlicher Béden werden bundes-
einheitlich in Verhaltniszahlen, den sog.
Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In
Bayern ist die Verteilung dieser Acker- und
Grunlandzahlen regional sehr unterschied-
lich. In Mittelfranken sind insgesamt eher
niedrigere Zahlenwerte zu finden. Béden,
die zwar nur innerhalb dieser Region als
besonders ertragsfahig anzusehen sind,
sollten daher von einer Bodeninanspruch-
nahme geschutzt werden. Erreichen diese
Boden im bayernweiten Vergleich zwar kei-
ne Spitzenwerte, so sind sie dennoch fir
die drtliche Landwirtschaft von besonderer
Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker-
bzw. Grinlandzahlen im Planungsgebiet
zwischen 36 bis 42, womit die natirliche
Ertragsfahigkeit bayernweit als mittel und
regional auf etwa der Halfte der Flache als
hoch einzuschatzen ist. Ein Erhalt der B6-
den fur die regionale landwirtschatftliche
Nutzung sollte angestrebt werden. Ist eine
Uberbauung der Flachen unumgéanglich, so
sind Beeintrachtigungen der Ertragsfahig-
keit durch Vermeidungsmaf3nahmen zu
minimieren oder die Belange des Boden-
schutzes durch KompensationsmalRnahmen
(z.B. Entsiegelung von Flachen, Wieder-
vernassung ehem. feuchter oder nasser
Standorte, Reduzierung des Nahr- und
Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung,
usw.) zu sichern.

Gewasser / Oberflachenwasser

Durch die bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen kdnnen Entwasserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben usw.) der ober-
halb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf.
sind diese Entwasserungsanlagen so um-
zubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt
und das Oberflaichenwasser sowie das
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Grundwasser schadlos weiter- bzw. abge-
leitet werden kann um Staunésse in den
oberhalb liegenden Grundstiicken zu ver-
meiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der
natirliche Abfluss wild abflieBenden Was-
sers auf ein tiefer liegendes Grundsttick
nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstticks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder erheblich beeintrchtigt werden.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

6.2. Bebauungsplan Nr. 84 "FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfemba-
cher Weg mit integriertem Griinordnungsplan“ und 24. Anderung des
Flachennutzungsplans fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 84 im
Parallelverfahren:;
hier: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss hat unter Tagesordnungspunkt 6.1 tber die ein-
gegangenen Stellungen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem.
§ 3 und § 4 Abs. 1 BauGB zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 84 "FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg"

beraten und entsprechende Beschliisse gefasst.

Aufgrund der Anderungen, die sich aus der Abwagung ergaben, wurde die Planentwiirfe mit
Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplanes Nr.
84 "FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg" in der Fassung vom 05.11.2024
entsprechend fir die férmliche Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB angepasst.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn billigt die Entwurfe zur 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84
"FF-PV-Anlage Kirchfembach am Oberfembacher Weg" in der Fassung vom 05.11.2024 und
beschlieRt die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlisse ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung und das Planungsburo TB|Markert werden weiter damit beauftragt, die Be-
kanntmachung tber Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung zu erlassen, die Beteiligung der
betroffenen Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchfiihren und dem Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss die Stellungnahmen zur weiteren Beschlussfassung zuleiten.

einstimmig beschlossen Dafiur: 8 Dagegen: 0
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6.3. 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 8. An-
derung des Bebauungsplanes "GE V Burggrafenhof" im Parallelverfah-
ren;
hier: Abwagung zur erneuten Beteiligung gemall § 4a Abs.3und 8§ 3
Abs.2 BauGB

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Langenzenn beschloss in seiner Sit-
zung am 17.02.2016 die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans ,GE V Burggra-
fenhof“. In seiner Sitzung am 27.07.2023 hat der Stadtrat der Stadt Langenzenn eine Ande-
rung des Aufstellungsbeschlusses beschlossen, die am 08.09.2023 6ffentlich bekannt ge-
macht wurde.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde am 24.09.2024 eine Anderung
des Entwurfs der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. GE V ,Burggrafen-
hof* in der Fassung vom 20.09.2024 gebilligt und die erneute Veréffentlichung im Internet
nach 8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die erneute Verdffentlichung im Internet des geanderten Entwurfs der Bebauungsplanande-
rung und der Anderung des Flachennutzungsplans nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB fand vom 07.10.2024 bis einschlie3lich 08.11.2024 statt.

Es ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 08.04.2024, dabei wurde um Stellungnahme bis zum
17.05.2024 gebeten.

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend
gemacht:
¢ Markt Cadolzburg
e Markt Emskirchen
N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement
Regierung von Mittelfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Verwaltungsgemeinschaft Hagenbichach-Wilhelmsdorf
Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:

o Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Neustadt a.d. Aisch
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Sachgebiet BQ
BDS - Gewerbeverband Bayern e.V.

Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Furth-Land
Deutsche Post DHL Real Estate Deutschland GmbH
Fischereiverband Mittelfranken

Gemeinde Grol3habersdorf

Gemeinde Puschendorf

Handwerkskammer fir Mittelfranken

HBE Handelsverband Bayern e.V.

Infra Firth GmbH

48. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 26.11.2024 Seite 38 von 58




Kreisheimatpfleger
Markt Wilhermsdorf

Regierung von Mittelfranken, Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz
Verkehrsclub Deutschland, Landesverband Bayern e.V.
Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg GmbH

Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn/Seukendorf

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth-Uffenheim, Firth

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

Bereich Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Belange sind durch
den Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte
im Interesse der Aufrechterhaltung der
regionalen Produktion und mit Blick auf die
Versorgung der Bevolkerung mit regional
erzeugten Nahrungsmitteln moglichst auf
das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden. Besonders, wenn es sich wie vor-
liegend um besonders ertragreiche Béden
im Ver-gleich zu Béden im regionalen Ver-
gleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden
mit einer Ackerzahl von 44 bis 46 Boden-
punkten nach Reichsbodenschétzung vor.
Ackerbdden im Landkreis Firth liegen als
Vergleich bei Ackerzahlen von 44 Boden-
punkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwéacht die
Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
moglichkeiten der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fr
verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und
Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu be-
kommen. Um den Verlust landwirtschaftli-
cher Nutzflachen so gering wie méglich zu
halten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angezeigt.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die vorge-
tragenen Aspekte wurden wortgleich be-
reits in der Stellungnahme des AELF vom
07.05.2024 vorgetragen und in die Abwa-
gung des Entwurfes eingestellt. Es wird
auf die vom

Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
beschlossene Abwagung am 24.09.2024
verwiesen.

Die Flachen im Plangebiet waren bereits
durch die 4. Anderung des BP GE V iiber-
plant, entweder als Bauflachen oder als
Ausgleichsflachen. Sie stiinden der land-
wirtschaftlichen Nutzung daher auch ohne
die vorliegende Planung nicht (Baufla-
chen) oder eingeschrankt (Ausgleichsfla-
chen) zur Verfigung. An der Planung
wird daher grundsatzlich festgehalten.

8:0

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1
(Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen) im Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bayern und auf das erklarte politi-
sche Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch
deutlich zu verringern.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die vorge-
tragenen Aspekte wurden wortgleich be-
reits in der Stellungnahme des AELF vom
07.05. 2024 vorgetragen und in die Abwa-
gung des Entwurfes eingestellt. Durch die
Optimierung des Flachenzuschnitts eines
bestehenden Gewerbegebietes werden
Entwicklungen an anderer Stelle vermie-
den, die durch den Bedarf an neuen Er-
schlieBungen den Flachenverbrauch er-
héhen wirden. An der Planung wird daher
festgehalten.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich wird
auf einer planexternen landwirtschaftlichen
Nutzflache eine vorgezogene MalRhahme

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:
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mit der Anlage von Bluhstrei-
fen/Ackerbrache vorgesehen.

Bei der vorgesehenen Flache FlurNr. 837
(Gemk. Langenzenn) handelt es sich um
eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker-
land). Dieses Grundstiick ist ein Teil einer
groReren Ackergewanne und wird gemein-
sam mit den benachbarten Grundstiicken
als zusammenhéangende Einheit bewirt-
schaftet. Durch die Umsetzung der vorge-
sehenen Malinahmen wird die groi3ere,
gemeinsam bewirtschaftete Ackerflache
zerschnitten und folglich zwei kleinere
verbleibende Einheiten gebildet. Aus die-
sem Grund lehnen wir aus landwirtschaftli-
cher Sicht die Ausgleichsmafinahmen auf
dieser Flache ab.

Sollte die MaRnahme trotz allem weiterhin
Bestandteil der Planung bleiben, fordern
wir eine friihzeitige Beteiligung und Ab-
stimmung mit Eigentimer und Bewirtschaf-
ter der Flache. Nur so kann méglicher-
weise die landwirtschaftliche Nutzung der
Flache trotz der Einschrankungen auf-
rechterhalten werden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Auch diese
Punkte wurden bereits zum Entwurf gedu-
Bert und jetzt erneut vorgetragen. Es wur-
de hiertiber schon abgewogen. Da die
beschriebene Teilung von Ackergewannen
immer noch Teilflachen von > 1,3 ha tbrig
lasst, wird hierin keine Zerschneidung
gesehen, die eine Bewirtschaftung zukunf-
tig unmoglich macht oder Uber Gebuhr
einschrankt. An der Planung wird daher
festgehalten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Mit dem
Péachter wurde bereits Kontakt aufgenom-
men.

Um Abdruck des Abwagungsergebnis un-
ter Angabe des Aktenzeichens an poststel-
le@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Das Abwagungsergebnis wird nach Ab-
schluss des Verfahrens durch die Verwal-
tung Ubermittelt.

Bayerischer, Bauernverband, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

FlurNr. 837 (Gemarkung Langenzenn) wird
in landwirtschaftlicher Gewannenbewirt-
schaftung als Ackerland betrieben. Durch
Ihre geplante MalZnahme zum erforderli-
chen Ausgleich fur die Feldlerche wird
diese als eine Einheit bewirtschaftete Fla-
che zerschnitten, weswegen wir diese
AusgleichsmalRnahme ablehnen.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

An die Umsetzung von CEF-MalRnahmen
fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich
werden je nach Zielart verschiedenste
Anforderungen gestellt, so dass nicht je-
des Flurstiick hierfir herangezogen wer-
den kann. Es ist daher nicht immer mdg-
lich, Flachen zu finden, die sowohl den
naturschutzfachlichen Anspriichen geni-
gen, als auch aus landwirtschaftlicher
Sicht vollkommen entbehrlich waren.

Im vorliegenden Fall wird zwar ein tber
5,7 ha grol3es Ackergewann unterteilt,
allein der kleinere Teil hatte danach aber
immer noch eine Breite von ca. 36 m und
eine Gewannlange von ca. 360 m aufzu-
weisen, so dass hier keine Einschrankung
in der Bewirtschaftung erkennbar ist. Die
jetzt schon bestehende Bewirtschaftungs-
richtung von West nach Ost kann auf-
rechterhalten werden und mit einer Fla-
chengréRe von Uber 1,3 ha verbleibt ein
ausreichend groRRes Feldstiick nur fir den
kleineren Teil. An der Auswahl der Aus-
gleichsflache wird daher festgehalten,
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zumal sie hinsichtlich der Ertragsféahigkeit
auch eine leicht unterdurchschnittliche
Ackerzahl aufweist.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum
genannten Vorhaben keine weiteren Aul3e-
rungen vorgebracht.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Landesjagdverband Bayern, Jagerschaft Firth Stadt und Land e.V., Cadolzburg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung
Die vorgesehene Feldhecke und das RRB | Der Bau-, Umwelt- und 8.0
sollten keinesfalls gezaunt werden, so- Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
dass, eine Nutzung fir Asung und De- folgenden Beschluss:
ckung durch Wildtiere gewahrleistet ist.
Der Stadtrat nimmt Kenntnis, kann der
Anregung aber nicht entsprechen. Das
Erfordernis einer Zaunung kann erst auf
Vorhabenebene entschieden werden, da
gof. auch Sicherheitsaspekte bezuglich der
Bdschungsneigung zu berlcksichtigen
sind. Sofern das RRB am vorhandenen
Standort erhalten wird, wird es zudem von
Gewerbegrundstiicken umgeben sein, die
ihrerseits vermutlich eingezaunt werden,
so dass die Anregung hier ins Leere laufen
wirde.
Die vorgesehene Ausgleichsflache CEF1 Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Zu gegebe-
Flur. Nr. 837 sollte vorzugsweisemit der ner Zeit wird ggf. auf das Angebot zurlck-
mehrjahrigen Saatgutmischung "Rebhuhn | gegriffen.
Habitat" der BSV eingesét werden. Eine
mit Einbeziehung der &rtlichen Jagdpach-
ter bei dem anlegen jeglicher Ausgleichs-
mafinahmen hat sich als zielfiihrend be-
wahrt.
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, T NL Sid PTI 13, Nurnberg
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung
[Anmerkung GSP: Es gingen zwei Stel-
lungnahmen der Telekom ein, die sich auf
zwei zu den Entwirfen abgegebenen Stel-
lungnahmen bezogen (einmal zum BP,
einmal zur FNP-Anderung.]
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol- | Der Bau-, Umwelt- und 8.0

gend Telekom genannt) - als Netzeigen-

timerin und Nutzungsberechtigte i.S.v.

§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-

kom Technik GmbH beauftragt und be-

volimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen

und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben.

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit

Schreiben

*+ W109475048, [N.N.] vom 15.05.2024
Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt unveréndert weiter.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns

Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die in der
Stellungnahme vom 15.05.2024 zur FNP-
Anderung vorgetragenen Aspekte wurden
bereits in die Abwagung zum Entwurf ein-
gestellt. Es ging hier im Wesentlichen nur
um Kenntnisnahmen von Hinweisen.
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erneut zu beteiligen.

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit

Schreiben

+ W109855441, PTI 13, BB1, [...] vom
14.05.2024 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert wei-

ter.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie

uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die in der
Stellungnahme vom 14.05.2024 zur BP-
Anderung vorgetragenen Aspekte wurden
bereits in die Abwagung zum Entwurf ein-
gestellt. Es ging hier im Wesentlichen nur
um Kenntnisnahmen verschiedener Hin-
weise zu Bestandsanlagen und der ge-
planten ErschlieBung.

Industrie- und Handelskammer fur Mittelfranken, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

Nach Prifung der Unterlagen und Riick-
sprache mit unserem zustandigen IHK-
Gremium durfen wir Thnen mitteilen, dass
seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken
in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamt-
wirtschaftlichen Interessen keine Einwan-
de gegen die 0.g. Planungen bestehen.
Durch die Anderung wird die Erweiterung
von Gewerbeflachen ermdglicht. Potenziel-
le Nutzungskonflikte kdnnen in diesem
Zuge derzeit nicht erkannt werden. Viel-
mehr sehen wir die gesamtwirtschaftlichen
Vorteile in der Entstehung von Arbeitsplat-
zen und der Wertschopfung vor Ort.

Die IHK Nurnberg fur Mittelfranken tritt fur
optimale Standortbedingungen ein. Dazu
gehort ein ausreichendes Angebot von
Wohn- und Gewerbeflachen und sozialen
Dienstleistungen. Die Planung kommt der
Nachfrage an Gewerbeflachen vor Ort
entgegen. Sie kann zur Sicherung des
Unternehmensbestandes beitragen was im
gesamtwirtschaftlichen Sinne ist. Ferner
kénnen sich Chancen fir die Bestandssi-
cherung von Unternehmen vor Ort und die
Mdglichkeit von Neuansiedlungen erge-
ben, was zur Starkung der Wirtschaftskraft
im landlichen Raum beitragen kann.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

8:0

Landesbund fir Vogel— und Naturschutz, Kreisgruppe Firth, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

Der LBV - Landesbund fiir Vogel- und
Naturschutz in Bayern hat in einer friheren
Beteiligungsphase bereits Stellung zum
Verfahren bezogen. Wir bedanken uns
ausdricklich fur die ausfuhrliche fachliche
Auseinandersetzung mit unserer Stellung-
nahme. Uns ist bewusst, dass das Regen-
becken periodisch trockenfallen kann. Fur
viele Amphibien ist dies im Sinne eines
temporaren Gewassers sogar forderlich.
Die geforderte Wasserstandshdhe von

50 cm bezog sich auf die Héhe des Ab-
laufs, nicht auf einen dauerhaft zu erhal-
tenden Wasserstand. Falls wir hier miss-

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Der Hinweis
wird auf Vorhabenebene geprift.

8:0
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verstandlich formuliert haben, bitten wir
dies zu entschuldigen.

Weitere inhaltliche Anmerkungen haben
wir nicht. Wir wiinschen eine erfolgreiche
Umsetzung des Vorhabens.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Landratsamt Furth, Sachgebiet 44, Zirndorf

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung
ENP: Der Bau-, Umwelt- und 8:0
1. Abteilung 1 — SG 13 - Abfalltechnik: Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Die Stellungnahme der Kreisabfallwirt- Stadtrat folgenden Beschluss:
schaft zur 1. TOB-Beteiligung bleibt auf-
rechterhalten. Auf die damaligen Ausfuh- Bei den friiheren Beteiligungen wurde
rungen darf Bezug genommen werden. seitens des Anregers geaul3ert, dass kei-
ne Belange der kommunalen Abfallwirt-
schaft beriihrt seien. Der Stadtrat nimmt
Kenntnis.
2. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Was- Der Bau-, Umwelt- und 8:0
serrecht/Bodenschutz/Altlasten: Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Auf die Stellungnahme des AB 412 vom Stadtrat folgenden Beschluss:
04.11.2024 zu Bauamts-Az. 443-6102-0-
1187-2021 wird verwiesen. Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Stel-
lungnahme zum Entwurf verwies auf die
Stellungnahme zum Bebauungsplan-
Entwurf. Diese wurde schon in die Abwa-
gung eingestellt.
BP: Der Bau-, Umwelt- und 8.0
1. Abteilung 1 - SG 13 - Abfalltechnik: Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Die Stellungnahme der Kreisabfallwirt- Stadtrat folgenden Beschluss:
schaft zur 1. TOB-Beteiligung bleibt auf-
rechterhalten. Auf die damaligen Ausfuh- Bei den friheren Beteiligungen wurden
rungen darf Bezug genommen werden. verschiedene Hinweise zur Millabfuhr,
der Befahrbarkeit der StralRen und der
Bereithaltung der Mullfraktionen gegeben.
Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
2. Abteilung 4 - AB 412 - Wasser- Der Bau-, Umwelt- und 8:0

recht/Bodenschutz/Altlasten:

Mit der vorgelegten Bauleitplanung besteht
seitens des Arbeitsbereichs 412 unter Be-
achtung der bisher abgegebenen Stellung-
nahmen — auf welche hiermit verwiesen
wird — Einverstandnis.

Die Grundstiuicke im Plangebiet sind derzeit
nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass das Altlastenkatas-
ter keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht ga-
rantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, sind unverziglich das Landratsamt
Farth und das Wasserwirtschaftsamt Nirn-
berg zu informieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist zu
hdren und dessen Stellungnahme gegebe-
nenfalls zu beachten.

Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Stel-
lungnahme zum Entwurf wies u.a. auf die
erforderlichen wasserrechtlichen Zulas-
sungen fur die Abwasserbeseitigung hin
und auf eine Prufung der Kapazitaten der
ggof. zu beanspruchenden Abwasserkané-
le/-anlagen. Die Begriindung wurde da-
raufhin ergéanzt.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Ein Entsprechender Hinweis zur Melde-
pflicht organoleptischer Auffalligkeiten ist
auf dem Planblatt bereits enthalten.

Das Wasserwirtschaftsamt NUrnberg wur-
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de beteiligt und die abgegebene Stellung-
nahme in die Abwégung eingestellt.

3. Abteilung 3— SG 31— Der Bau-, Umwelt- und 8.0
Kreisbrandinspektion des Landkreises Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Elrth: Stadtrat folgenden Beschluss:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen
vom 23. 09. 2021 und 13. 05. 2024 (zeit- Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Stel-
nahe Umsetzung der MaRnahmen zur Er- lungnahme zum Entwurf der BP-Anderung
héhung der Léschwassermenge). wies auf eine zeitnahe Umsetzung der
MaRnahmen zur Erhéhung der Léschwas-
sermenge im Plangebiet hin. Im Stadtge-
biet werden derzeit an verschiedenen
Stellen Verbesserungen der Loschwas-
serversorgung umgesetzt. Diese Mal3-
nahmen laufen nach einer entsprechen-
den Prioritdtensetzung ab.
Regionaler Planungsverband Region Niurnberg, Nirnberg
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung
Bezlglich des 0.g. Vorhabens der Stadt Der Bau-, Umwelt- und 8:0
Langenzenn, Landkreis Firth, wird auf die | Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
Stellungnahme der Hoheren Landespla- folgenden Beschluss:
nungsbehorde verwiesen.
Eine Behandlung im Planungsausschuss Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Es wird auf
ist nicht erforderlich. die Abwagung zur Stellungnahme der Ho-
heren Landesplanungsbehorde verwiesen,
die aber keine Einwande geltend gemacht
hat.
Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehotrde, Ansbach
Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung
ENP: Der Bau-, Umwelt- und 8:0

In der Stadt Langenzenn soll der wirksame
Flachennutzungsplan gedndert und noérd-
lich des Ortsteils Burggrafenhof bestehen-
de Gewerbeflachen erweitert werden.
Durch die symbolhafte Darstellung eines
Regenriickhaltebeckens im Siden des
Anderungsbereichs soll eine eventuelle
Verlagerung und Vergréf3erung des bereits
bestehenden Regenriickhaltebeckens
planerisch gesichert wer-den. Der Ande-
rungsbereich umfasst ca. 1,5 ha, wovon
0,3 ha bis maximal 0,5 ha die zusatzlichen
gewerblichen Bauflachen darstellen (je
nach letztendlicher Gré3e des Regenriick-
haltebeckens (vgl. Begriindung S. 7f.). Am
Standort sind bislang Flachen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen, Ausgleichsflachen
sowie Flachen zur Erhaltung und Entwick-
lung von extensiv genutztem Grinland
dargestellt. Im Parallelverfahren wird der
zugehdorige Bebauungsplan Nr. GE V
~Burggrafenhof* entsprechend geandert
und erweitert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach

§ 4 Abs. 2 BauGB bereits beurteilt (vgl.

Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Hinweise
des Anregers bezogen sich auf die Erhal-
tung des Trenngriins TG 21, das einer
weiteren, potenziell zukiinftigen Erweite-
rung der gewerblichen Bauflachen entge-
genstehen wiirde, sowie auf die Uberpla-
nung von Ausgleichsflachen. Beides wur-
de schon in die Abwagung eingestellt.
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RMF-SG24- 8314.01-96-1-35). Einwen-
dungen aus landesplanerischer Sicht wer-
den bei Beachtung der Gibermittelten Hin-
weise weiterhin nicht erhoben.

BP:

In der Stadt Langenzenn soll der Bebau-
ungsplan GE V ,Burggrafenhof” geandert
und erweitert werden. Um eine Erweite-
rung des bestehenden Regenrickhaltebe-
ckens planerisch zu sichern ist beabsich-
tigt, eine groRzugige ,Flache fur Versor-
gungsanlagen und die Abwasserbeseiti-
gung* festzusetzen. Angrenzend daran soll
der Geltungsbereich nach Suden hin er-
weitert werden, um neue gewerbliche Bau-
flachen auszuweisen. Im Nordwesten soll
der Geltungsbereich zur Schaffung einer
neuen Zufahrtsmoglichkeit angepasst wer-
den. Der Geltungsbereich umfasst insge-
samt ca. 4,6 ha, wovon jedoch bereits gut
3 ha als Gewerbegebiet im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzt sind. Die neu-
en Gewerbebauflachen umfassen in etwa
0,3 bis maximal 0,5 ha (je nach letztendli-
cher Grof3e des Regenruckhaltebeckens).
Die zeichnerischen Festsetzungen im
Planblatt werden durch eine Nebenzeich-
nung erganzt. Diese soll im Falle einer
Verlagerung des Regenriickhaltebeckens
an den Sudrand des Geltungsbereichs
eine Nutzung der Flache im Bereich des
bestehenden Regenriickhaltebeckens als
Gewerbebauflache zulassen (vgl. Planblatt
§ 1 Abs. 5).

Als Art der baulichen Nutzung ist ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet vorgesehen.
Darin sollen Einzelhandelsgeschéafte mit
Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs,
des Innenstadtbedarfs sowie des sonsti-
gen Bedarfs und Gewerbebetriebe die in
der Anlage 1 des UVPG aufgefihrt sind,
unzulassig sein. Sudlich zum Siedlungs-
gebiet des Ortsteils Burggrafenhof hin
werden ,Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft” mit dem Entwick-
lungsziel einer Feldhecke ausgewiesen.
Bisher stellt der Flachennutzungsplan im
sudlichen Erweiterungsbereich Ausgleichs-
flachen sowie Flachen zur Erhaltung und
Entwicklung von extensiv genutztem Grin-
land dar. Im Bereich des bestehenden
Regenrickhaltebeckens werden Flachen
fur Ver- und Entsorgungsanlagen darge-
stellt. Der wirksame Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren entsprechend
geandert.

Das Vorhaben wurde im Verfahren nach

§ 4 Abs. 2 BauGB bereits beurteilt (vgl.
RMF-SG24-8314.01-96-23-5). Einwen-
dungen aus landesplanerischer Sicht wer-
den bei Beachtung der Ubermittelten Hin-

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Hinweise
des Anregers bezogen sich auf die Erhal-
tung des Trenngriins TG 21, das einer
weiteren, potenziell zukinftigen Erweite-
rung der gewerblichen Bauflachen entge-
genstehen wiirde, sowie auf die Uberpla-
nung von Ausgleichsflachen. Beides wur-
de schon in die Abwéagung eingestellt.

8:0
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weise weiterhin nicht erhoben.

Staatliches Bauamt Niurnberg. StraRenbau, NUrnberg

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung

ENP: Der Bau-, Umwelt- und 8:0

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurn- Verkehrsausschuss empfiehlt dem

berg stimmen wir der vorgelegten Ande- Stadtrat folgenden Beschluss:

rung bzw. Aufstellung des Fléachennut-

zungsplanes zu, wenn die Auflagen unse- | Der Stadtrat nimmt Kenntnis. In der ge-

res Schreibens vom 15.04.2024 Az.: nannten Stellungnahme wurden nur Be-

81400-4322.1-3167 berucksichtigt werden. | lange vorgetragen, die sich auf die Vorha-
benebene beziehen, so dass auf Ebene
der Bauleitplanung maf3stabsbedingt kein
Anpassungserfordernis gegeben ist. Es
wird auf das Abwéagungsergebnis zu der
Stellungnahme vom 15.04.2024 verwie-
sen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemein- Die Ergebnisse der Abwagung werden im

deratsbeschlusses, wenn unsere Stel- Anschluss an das Verfahren an die jewei-

lungndhme behandelt wurde. ligen Verfasser durch die Verwaltung
Ubermittelt.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des Der rechtskraftige Bebauungsplan wird

rechtsglltigen Bauleitplanes (einschlief3- nach dessen Rechtskraft gem. § 4a

lich Satzung). BauGB in das Internet eingestellt und ist
dann dort abrufbar.

BP: Der Bau-, Umwelt- und 8.0

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nrn- Verkehrsausschuss empfiehlt dem

berg stimmen wir der vorgelegten Ande- Stadtrat folgenden Beschluss:

rung bzw. Aufstellung des Bebauungspla-

nes zu, wenn die Auflagen unseres Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die genann-

Schreibens vom 15. 04.2024 Az.: S1400 - | te Stellungnahme wurde bereits in der

4322.2 - 3166 berlcksichtigt werden. Abwagung behandelt. Sie umfasste u.a.
Hinweise zur Anbauverbotszone an Bun-
des- und Kreisstral3en, zur ErschlieRung
ausschlieBlich Gber das untergeordnete
StralRennetz oder dem Verbot, Wasser
oder Abwasser den Strafl3enkdrpern klassi-
fizierter Stral3en zuzufiihren. Die Anregun-
gen wurden teils schon in der Planung
bertcksichtigt, teils zur Kenntnis genom-
men. Weiteres ist derzeit nicht veranlasst.
Es wird auf das Abwagungsergebnis zu
der Stellungnahme vom 15.04.2024 ver-
wiesen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemein- Die Ergebnisse der Abwagung werden im

deratsbeschlusses, wenn unsere Stel- Anschluss an das Verfahren an die jewei-

lungnahme behandelt wurde. ligen Verfasser durch die Verwaltung
Ubermittelt.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des Der rechtskraftige Bebauungsplan wird

rechtsgiltigen Bauleitplanes (einschliel3- nach dessen Rechtskraft gem. § 4a

lich Satzung). BauGB in das Internet eingestellt und ist
dann dort abrufbar.

Stadtwerke Langenzenn

Stellungnahme: Beschlussvorschlag: Empfehlung

Die Stadtwerke Langenzenn sind Netzbe-
treiber fur Strom in Burggrafenhof, in den

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat
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entsprechenden Stral3en liegen evtl. Nie-
derspannungs-, Mittelspannungs- und
Steuerkabel der Stadtwerke. Wir bitten um
Berlicksichtigung.

folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

ENP:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumalf3-
nahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

BP:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumalf3-
nahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert
Vodafone in die Versorgung des Landes
mit hochleistungsfahigen Breitbandan-
schlissen und damit den Aufbau und die
Verfugbarkeit von Netzen der néchsten
Generation - Next Generation Access
(NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauar-
beiten mdchten wir hiermit unser Interesse
an einer Mitverlegung von Leerrohren mit
Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unter-
nehmung bewerten zu kénnen, benétigen
wir Informationen hinsichtlich Potenzial und
Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per
Mail an green-
field.gewerbe@vodafone.com zu senden
und uns mitzuteilen, ob hierflr von lhrer
Seite Kosten anfallen wirden. Fur den Fall,
dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bit-
ten wir um eine Preisangabe pro Meter
mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind
jegliche Informationen utber die geplante
Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke,
Anzahl Unternehmen, etc).

In Abh&ngigkeit von der Wirtschaftlichkeit
der Glasfaserverlegung kénnen wir somit
die Telekommunikations-Infrastruktur in
Ilhrer Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-
Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zu-
dem einen Ansprechpartner mitteilen wdr-

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die Verwal-
tung wird zu gegebener Zeit auf das An-
gebot des Anregers eingehen.
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den, bei dem wir uns im Anschluss melden
koénnen.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Stellungnahme:

Beschlussvorschlag:

Empfehlung

ENP:

Bodenschutz

Das Abwagungsergebnis nehmen wir zur
Kenntnis. Hinsichtlich des o.g. Verfahrens be-
stehen unsererseits keine weiteren Empfehlun-
gen oder Einwendungen.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Gewaéasser/Hochwasser/Starkregenereignisse

Durch die neuen Baugebiete kdnnen Entwasse-
rungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.)
der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf.
sind diese Entwasserungsanlagen so umzu-
bauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und
das Oberflachenwasser sowie das Grundwas-
ser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Geb&uden und Anlagen
sowie Staunasse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
angesprochenen Aspekte sind auf
Vorhabenebene zu berlicksichtigen.

8:0

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zu-
nehmende Starkniederschlage, Hausoffnungen
(Kellerschéachte, Hauseingange, Tiefgaragen-
einfahrten, 0. &.) immer etwas erhoht Gber Ge-
lande- und StralRenniveau vorzusehen und Kel-
ler als dichte Wannen auszubilden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
angesprochenen Aspekte sind auf
Vorhabenebene zu beriicksichtigen.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der na-
turliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nach-
teil eines hoher liegenden Grundstiicks behin-
dert werden darf. Des Weiteren darf der natirli-
che Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Das Bayerischen Staatsministerium fur Woh-
nen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unter-
stutzung bei der Ermittlung und Abwéagung
maoglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken
dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grund-
lage fur die Risikoabschatzung bei jeder Auf-
stellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstel-
lung den Ingenieurbiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
Arbeitshilfe ist bekannt und wurde —
soweit in der Angebots-
Bauleitplanung mdglich — beriicksich-
tigt.

BP:

Allgemein/Grundwasser

Das Abwagungsergebnis vom 24.09.2024
nehmen wir zur Kenntnis.

Aus dem Abwagungsergebnis geht hervor, dass
unsere fachlichen Informationen und Empfeh-
lungen zum Grundwasserschutz aus unserer
Stellungnahme vom 14.05.2024 zwar zur

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss empfiehlt dem
Stadtrat folgenden Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
allgemeinen Hinweise zum Grund-
wasser, ggf. anzutreffenden hohen
Grundwasserstéanden und mdglichen

8:.0
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Kenntnis genommen wurden, eine Ubernahme
in die gednderte Begriindung vom 20.09.2024
erfolgte jedoch nicht.

Aus diesem Grund wird unserseits darauf hin-
gewiesen, dass die fachlichen Informationen
und Empfehlungen in unserer Stellungnahme
vom 14.05.2024 weiterhin zu beachten sind.

Maflnahmen auf Vorhabenebene
mussen nicht alle im Bebauungsplan
aufgenommen werden. Hier wird auf
die Sorgfaltspflicht der Planenden auf
Vorhabenebene verwiesen. Die ge-
gebenen Hinweise, auch zu ggf. er-
forderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnissen werden daher zur Kennt-
nis genommen.

Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse

Durch die neuen Baugebiete kdnnen Entwésse-
rungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.)
der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf.
sind diese Entwasserungsanlagen so umzu-
bauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und
das Oberflachenwasser sowie das Grundwas-
ser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Geb&uden und Anlagen
sowie Staunasse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
angesprochenen Aspekte sind auf
Vorhabenebene zu beriicksichtigen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zu-
nehmende Starkniederschlage, Hausoéffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgaragen-
einfahrten, o. &.) immer etwas erhéht Uber Ge-
lande- und StralRenniveau vorzusehen und Kel-
ler als dichte Wannen auszubilden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
angesprochenen Aspekte sind auf
Vorhabenebene zu berlicksichtigen.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der na-
turliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nach-
teil eines hoher liegenden Grundsticks behin-
dert werden darf. Des Weiteren darf der naturli-
che Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
sticks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt
werden.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Das Bayerischen Staatsministerium flr Woh-
nen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unter-
stlitzung bei der Ermittlung und Abwagung
moglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken
dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grund-
lage fur die Risikoabschatzung bei jeder Auf-
stellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstel-
lung den Ingenieurbiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis. Die
Arbeitshilfe ist bekannt und wurde —
soweit in der Angebots-
Bauleitplanung mdglich — beriicksich-
tigt.

einstimmig beschlossen

Dafiuir: 8 Dagegen: 0

6.4.

15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 8. An-

derung des Bebauungsplanes "GE V Burggrafenhof" im Parallelverfah-

ren,;

hier: Feststellungsbeschluss zur 15. Anderung des Flachennutzungs-

planes
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Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17.02.2016 die
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE V Burggrafenhof*. Am 10.10.2019
wurde die Aufstellung der 15. Anderung des FNP beschlossen und am 27.07.2023 beschloss
der Stadtrat die Anderung der Aufstellungsbeschliisse dahingehend, dass die jeweiligen Gel-
tungsbereiche angepasst bzw. erweitert wurden um eine Verlegung und VergréRerung des
Regenruckhaltebeckens sowie eine zusétzliche Anbindung an die Stral3e ,Muhlsteig” nach
Nordwesten zu ermdoglichen.

Aufgrund von Anderungen am Entwurf (Aufnahme einer bedingenden Festsetzung nach § 9
Abs. 2 BauGB bezlglich der Lage des Regenriickhaltebeckens und dem sich daraus erge-
benden Zuschnitt des Gewerbegebiets und anderer Punkte) wurden in der Sitzung des Bau-;
Umwelt- und Verkehrsausschusses am 24.09.2024 die beiden Entwurfe (BP- und FNP-
Anderung) erneut gebilligt und die erneute Veréffentlichung im Internet nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Im Zeitraum vom 07.10. bis 08.11.2024 erfolgte die erneute Verdffentlichung im Internet (Be-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB) sowie vom 02.10. bis 08.11.2024 die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) zu den Entwirfen der
Bebauungsplan- und FNP-Anderung.

Fur die eingegangenen Stellungnahmen wurden Abwagungsvorschlage durch das Biro
Grosser-Seeger & Partner, Nlrnberg, erarbeitet. Aus der Offentlichkeit ging keine Stellung-
nahme ein, aus der Behdrdenbeteiligung 13 Stellungnahmen mit Anregungen. Weitere sechs
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange auf3erten keine Bedenken. Es gingen im Wesent-
lichen Anregungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (im Plangebiet
und fir die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache) ein sowie Hinweise zur Spartenverle-
gung, der Léschwasserversorgung, der Entwasserung und den Grundwasserbelangen. Die
Loschwasserversorgung im Gebiet ist erst nach weiteren, noch durch die Stadt zu veranlas-
senden MalRnahmen gesichert. Sehr haufig wurde auf bereits zum Entwurf abgegebene Stel-
lungnahmen verwiesen und keine neuen Belange vorgetragen. Daher konnte auch oft auf die
schon durchgefiihrte Abwéagung zu diesen Belangen verwiesen werden und es sind keine
Anderungen an der Planung erforderlich.

Zur genehmigungsféhigen Planfassung der FNP-Anderung in der Fassung vom 19.11.2024
kann daher der Feststellungsbeschluss getroffen und die Plandnderung dem Landratsamt
Furth zur Genehmigung nach 8§ 6 Abs. 1 BauGB vorgelegt werden. Mit Bekanntmachung der
FNP-Genehmigung wird diese FNP-Anderung wirksam.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Langenzenn beschlie3t uber die eingegangenen Stellungnahmen zu
den geadnderten Entwirfen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 8. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. GE V ,Burggrafenhof* entsprechend der Vor-

schlage des Blro Grosser-Seeger & Partner, Nurnberg, vom 18.11.2024.

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn fasst den Feststellungsbeschluss zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 19.11.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt, diese Flachennutzungsplan&dnderung dem Landratsamt
Furth zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB vorzulegen.
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Nach Erteilung der Genehmigung ist diese ortstiblich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Dafuir: 8 Dagegen: 0

6.5. 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der 8. An-
derung des Bebauungsplanes "GE V Burggrafenhof" im Parallelverfah-
ren;
hier: Satzungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes "GE V
Burggrafenhof"

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17.02.2016 die
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,GE V Burggrafenhof‘. Am 10.10.2019
wurde die Aufstellung der 15. Anderung des FNP beschlossen und am 27.07.2023 beschloss
der Stadtrat die Anderung der Aufstellungsbeschliisse dahingehend, dass die jeweiligen Gel-
tungsbereiche angepasst bzw. erweitert wurden um eine Verlegung und Vergré3erung des
Regenriickhaltebeckens sowie eine zusatzliche Anbindung an die Stral’e ,Muhlsteig“ nach
Nordwesten zu erméglichen.

Aufgrund von Anderungen am Entwurf (Aufnahme einer bedingenden Festsetzung nach § 9
Abs. 2 BauGB bezlglich der Lage des Regenriickhaltebeckens und dem sich daraus erge-
benden Zuschnitt des Gewerbegebiets und anderer Punkte) wurden in der Sitzung des Bau-;
Umwelt- und Verkehrsausschusses am 24.09.2024 die beiden Entwtirfe (BP- und FNP-
Anderung) erneut gebilligt und die erneute Veréffentlichung im Internet nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Im Zeitraum vom 07.10. bis 08.11.2024 erfolgte die erneute Verdoffentlichung im Internet (Be-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB) sowie vom 02.10. bis 08.11.2024 die Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) zu den Entwurfen der
Bebauungsplan- und FNP-Anderung.

Fur die eingegangenen Stellungnahmen wurden Abwagungsvorschlage durch das Biiro
Grosser-Seeger& Partner, Nurnberg erarbeitet. Aus der Offentlichkeit ging keine Stellung-
nahme ein, aus der Behdrdenbeteiligung 13 Stellungnahmen mit Anregungen. Weitere sechs
Behdrden und Trager offentlicher Belange auf3erten keine Bedenken. Es gingen im Wesent-
lichen Anregungen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (im Plangebiet
und fir die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache) ein sowie Hinweise zur Spartenverle-
gung, der Léschwasserversorgung, der Entwasserung und den Grundwasserbelangen. Die
Ldschwasserversorgung im Gebiet ist erst nach weiteren, noch durch die Stadt zu veranlas-
senden Malnahmen gesichert. Sehr haufig wurde auf bereits zum Entwurf abgegebene Stel-
lungnahmen verwiesen und keine neuen Belange vorgetragen. Daher konnte auch oft auf die
schon durchgefihrte Abwégung zu diesen Belangen verwiesen werden und es sind keine
Anderungen an der Planung erforderlich.

Der Bebauungsplan in der Satzungsfassung vom 19.11.2024 kann daher nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen werden. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses kann aber erst nach Genehmigung der FNP-Anderung erfolgen, da der BP aus
dem FNP entwickelt sein muss. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in
Kraft.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
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Der Stadtrat der Stadt Langenzenn beschlief3t Giber die eingegangenen Stellungnahmen zu
den geanderten Entwirfen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der 8. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. GE V ,Burggrafenhof* entsprechend der Vor-
schlage des Biro Grosser-Seeger & Partner, Nurnberg, vom 18.11.2024.

Der Stadtrat der Stadt Langenzenn beschlief3t die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GE V
Burggrafenhof” in der Fassung vom 19.11.2024 als Satzung nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Satzungsbeschluss nach Erteilung der Genehmigung
der Flachennutzungsplananderung ortsiblich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Dafur: 8 Dagegen: 0

6.6. Gemeinde Veitsbronn — Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Solarpark Saugrabenacker" und 20. FNP-Anderung im
Parallelverfahren ;
hier: Beteiligung der Nachbargemeinde gemal} § 2 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Schreiben zur Abstimmung der Bauleitplanung mit den Nachbarge-
meinden gem. 2 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Solarpark Saugrabenécker" sowie 20. FNP-Anderung im Parallelverfahren vor.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis, die Belange der Stadt Langenzenn werden nicht berthrt.

7. Verkehrs- und Abwasseranlagen Langenzenn: Sanierung Zollnerstral3e
- StralRenvollausbau;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Die Sanierung in der ZollnerstraRe wurde am 11.10.2024 mit der Freigabe fiir den Verkehr
abgeschlossen.

Ausstehend sind hier nur noch die Umsetzungsarbeiten fiir die MaBhahme aus dem Radver-
kehrskonzepts Langenzenn.

Die Firma Gustav Meyer hat hierfur bereits die Ausleitung der Radfahrer vom gemeinsamen
Geh- und Radweg auf die Stral3e hergestellt. Diese wird noch ausgepflastert.

Im Frahjahr 2025 wird als nachster Abschnitt die Verlegung der Bauminsel, die Erhéhung der
nordlichsten Parkflache und die Uberfiihrung vom Radweg zur StraRe hergestellt. Weiterhin
sind die Markierungsarbeiten einschliel3lich Piktogrammen und die Beschilderung vorgese-
hen.

Es wird derzeit geprift, ob hierfir Forderméglichkeiten bestehen.

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wurde bereits im Rahmen der Ortsbesichtigung Zollnerstral3e unter
dem Tagesordnungspunkt 1 behandelt.
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Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat beschlossen die Umsetzung auszusetzen
und im Rahmen einer Testphase die Ausleitung des Radverkehrs bereits an der Einmindung
,Von-Wildenfels-Stral3e“ vorzunehmen.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

8.1. Bahnibergangskonzept Langenzenn und Laubendorf;
hier: Studie zur S-Bahnstrecke Markt Erlbach

Sachverhalt:

Zur Fahrzeitenreduktion und fir eine Angebotsausweitung plant die DB bis 2035 eine elektri-
fizierte Ausbaustrecke von Siegelsdorf nach Markt Erlbach. Es soll ein Halbstundentakt der S
7 mit einer Fahrtzeit von 41,5 Minuten von Nurnberg bis nach Markt Erlbach erfolgen. Die
Fahrplanlage der RB 11 Firth Cadolzburg soll so verandert werden, dass im Zulauf Firth
keine Trassenkonflikte mehr entstehen. Die Investitionskosten werden grob auf 182,4 Mio.
Euro geschatzt.

Ausbauprogramm S-Bahn Nirnberg

Ein zeit- und bedarfsgerechtes attraktives offentliches Nahverkehrsangebot ist nicht nur ver-
kehrspolitisch, sondern auch siedlungs- und wirtschaftspolitisch flir die gesamte Metropolre-
gion Nurnberg von grofRer Bedeutung. Es leistet dartiber hinaus einen aktiven Beitrag fur
eine umwelt- und klimapolitisch sinnvolle Mobilitéatsgestaltung.

Die S-Bahn ist fir den GroRraum Nurnberg das Ruckgrat des 6ffentlichen Verkehrs, da sie
wie kein anderes o6ffentliches Verkehrsmittel die landlichen und stadtischen Raume schnell
miteinander verbindet. Um das S-Bahn-Angebot zuklinftig noch weiter zu verbessern, erar-
beitet der Freistaat Bayern mit dem von ihm auf den Weg gebrachten ,,Ausbauprogramm S-
Bahn Nidrnberg“ (AuSbauNu) eine gesamthafte Strategie fir den Ausbau der S-Bahn-
Infrastruktur als wegweisende Planungsgrundlage.

Im Rahmen des AuShauNii treibt der Freistaat bereits gesetzte MaRnahmen weiter voran.
Daruber hinaus werden in einer Gber mehrere Jahre angelegten Machbarkeitsstudie viele
neue, mit der Region abgestimmte MaRnahmen wie z.B. die Einfilhrung neuer S-Bahn-Linien
und -Haltepunkte, S-Bahn-Verlangerungen, Elektrifizierungen und weitere Streckenertiichti-
gungen sowie neue Takt- und Linienkonzepte auf ihren verkehrlichen Nutzen, bautechnische
Machbarkeit und wirtschaftliche Darstellbarkeit untersucht.

Fur den Erfolg der Studie ist dem Freistaat Bayern die Einbindung der Region sehr wichtig.
Dem Verkehrsverbund GrofZraum Nurnberg (VGN) kommt hier eine zentrale Rolle zu. Auf-
grund seiner Expertise und regionalen Kenntnisse fungiert er als wichtiges fachliches und
kommunikatives Bindeglied zwischen der Region und dem Freistaat.

Erste konkrete Ergebnisse der Untersuchungen wurden der Region am 17. Oktober 2024 im
Rahmen eines Dialogforums in Nirnberg vorgestellt. Der Freistaat strebt an, die positiv be-
werteten MaRnahmen im Rahmen der Mdglichkeiten schnellstmdglich weiter voranzutreiben.
Folgende Maflinahmen empfehlen die vom Freistaat beauftragten Gutachter zur Weiterver-
folgung:

e Einfuhrung S-Bahn nach Markt Erlbach
e Einfihrung S-Bahn nach Cadolzburg

o Gesamtkonzept Sektor West (gesamthafte Betrachtung mit S6 + Einfihrung S-Bahn
nach Markt Erlbach und Cadolzburg)
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Einflhrung S-Bahn nach Gréfenberg
Einfuhrung S-Bahn auf Nurnberger Nordring mit Verlangerung Grafenbergbahn
S-Bahn-Verlangerungen von Roth nach Hilpoltstein

Neubaustrecke Hilpoltstein — Allersberg

Quelle: https://www.stmb.bayern.de/vum/schiene/infrastruktur/index.php#link 3.

Weitere Infos aus dem Gutachten und sonstige Quellen:

Laut gutachterlichen Ergebnissen Ubersteigt der Nutzen der Mal3nahme die Kosten flr die
EinfUhrung der U 02 S-Bahn Nurnberg - Markt Erlbach. Es wird empfohlen, die MaZnahme
weiter zu verfolgen.

Kontext aus den Terminen mit der DB vor Ort:

Es ist eine Erneuerung der Bahniibergangssituation (BU) in diesem Bereich mit Blick

auf die Landesgartenschau in Langenzenn 2032 erstrebenswert.

Die Stadt misse dringend Entscheidungen an die DB mitteilen, bei der zukunftsorien-
tierte konkrete Planungsvorstellungen enthalten und begriindet sind. Dies ist notwen-
dig, um die Bericksichtigung der Entscheidungen der Stadt Langenzenn, im von der

DB gefiihrten Verfahren sicher zu stellen.

Folgende MalRnahmen werden derzeit aus der Veranlassung der DB verfolgt:

1. Erneuerung BU Wurzburger StraRe (Ertiichtigung und Verbesserung des Bahn-
steiges, Auflassung eines Haltepunktes); Berlcksichtigung Ful3- und Radwege-
Planungen der Stadt Langenzenn in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt
Nurnberg.

2. Erneuerung BU An der Bleiche

3. Beseitigung des BU ehem. Firmenzufahrt und Herstellung eines Ersatzweges
/einer Anbindung des Anliegers zur Kreisstral3e Ziegenberg

4. Erneuerung BU Ziegenberg

Von Seiten der DB wurde wiederholt die Moglichkeit eingebracht, dass anstatt der
Verlegung der Kreisstrale in Richtung Schlehenstralle, eine ,Verlangerung“ der
OrtsstralRe Schlehenstral3e in Richtung Ziegenberg durch die Stadt in Erwagung ge-
zogen werden konnte.

Der Anstol3 dieser Moéglichkeit muss jedoch separat von den Bahniibergangsmalf3-
nahmen durch die Stadt Langenzenn in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt
und unter Beteiligung der DB im Rahmen der Bahnibergangsmal3nahmen erfolgen,
damit entsprechende Anderungen bei den MaRnahmen der Bahniibergange ggf. be-
riicksichtigt werden kénnen.

Kontext sowie die Aussagen zur Landesgartenschau:

Wie oben schon dargestellt, wird sich die Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen It. Ge-
sprachen mit Vertretern der DB an unsere Planung der Landesgartenschau orientieren.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

9.

Jahresantrag Stadtebaufdorderung 2025

Sachverhalt:
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Die Verwaltung stellt den Jahresantrag zur Bedarfsmitteilung der Stadtebauforderung fir das
MalRnahmenjahr 2025 vor.

Im Wesentlichen werden nachfolgende MalRhahmen fortgesetzt, ausgefiihrt bzw. abge-
schlossen:

Offentliche MaRnahmen in Durchfiihrung:

58 — SchieBhausplatz BA1l: Neugestaltung und Erweiterung Parkplatze (Bau- und Bau-NK)
77 — Klosterstral3e 6a: Sanierung des Daches
81 — Erweiterung Sanierungsgebiet ,Altstadt (gem. Beschlussfassung vom Dez. 2023)

Es laufen derzeit Sanierungsberatungen fur private Baumalnahmen.

Offentliche MaRnahmen im Programmjahr 2025:

3la - Forsterallee - Grunderwerb Fl.-Nr. 264

37 — Friedrich-Ebert-Stral3e 28: Abriss

58 — SchieBhausplatz BA1: Neugestaltung und Erweiterung Parkplatze (Bau- und Bau-NK)
67 — Schiel3hausplatz BA2: Neugestaltung und Erweiterung Parkpléatze (Bau- und Bau-NK)
69 — Alte ZennstralRe: Neugestaltung (Bau-NK)

70a — Hindenburgstral3e 48: Abriss

70b — Hindenburgstral3e 48 / Ecke SchieRhausplatz: Umgestaltung

71 - Beleuchtungskonzept: Dauerhafte lllumination stadtebaulicher R&ume

79 - Stadtfriedhof: Eingangstore (Turnstral3e / Ringstraf3e)

81 — Erweiterung Sanierungsgebiet ,Altstadt* (gem. Beschlussfassung vom Dez. 2023)

Die Gesamtaufwendungen fur die MalRnahmen der Stadtebauférderung (einschlief3lich Pri-
vatmafinahmen) belaufen sich 2025 auf 907.000 Euro. Davon fallen rund 560.000 auf die
BaumafRnahmen am Schiel3hausplatz.

Die Forderquote fir MaRBnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung betragt im Regelfall
60%.

Die entsprechenden Haushaltsmittel sind im Haushaltplan 2025 vorzusehen
Der Stadtrat beschliel3t den vorgelegten Jahresantrag zur Stadtebauftrderung 2025.

Die Bedarfsermittlung, sowie der Ubersichtsplan zur Stadtebauférderung 2025 liegen der
Niederschrift als Anlage 1 und 2 bei.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t den vorgelegten Jahresantrag zur Stadtebauférderung 2025.

Die entsprechenden Haushaltsmittel sind im Haushaltsplan 2025 vorzusehen.

einstimmig beschlossen Dafiuir: 8 Dagegen: 0

| 10. Sachstandsberichte laufender stadtischer Projekte
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10.1. Verkehrs- und Abwasseranlagen Langenzenn: Neugestaltung Raindor-
fer Weg;
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 22.10.2024 fand eine
Ortsbesichtigung des Raindorfer Weges statt. Dabei wurden durch die Mitglieder des Aus-
schusses die Gestaltungsmoglichkeiten fur die Durchfahrt zur Nirnberger Stral3e sowie die
Grunanlage angefragt.

Die beiden Gestaltungsvorschlage wurden bereits vor rund 5 Jahren erstellt und sind als An-
lage beigelegt.

Das Bauamt versucht die Umgestaltung in einer dafiir geeigneten Férdermaflinahme zu plat-
zieren. Das Programm 444 der KfW steht voraussichtlich ab 2025 wieder zur Verfiigung.
Darin werden kleine, lokalklimatische Parkanlagen mit rund 80% geférdert. Der aktuelle
Planstand kann als Grundlage fur einen Forderantrag verwendet werden.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

10.2. Ertichtigung SchielBhausplatz; hier: Neugestaltung der Parkplatze;
Aufwertung der Platzgestaltung sowie Fortfihrung der Forsterallee
(Geh- und Radweg);
hier: Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Der Arbeitsfortschritt der BaumalRnahme entspricht dem angestrebten Zeitplan fur eine Fer-
tigstellung vor Weihnachten. Die Pflasterarbeiten der Fahrspur werden voraussichtlich in KW
48 abgeschlossen, zeitgleich erfolgen ab KW 48 die Pflasterarbeiten in den Parkflachen und
am Verbindungsweg zum Aldi-Parkplatz.

Die geplanten Baume werden in KW 50 gepflanzt.

Die Treppe vom Parkplatz des EDEKA-Marktes in die Wirzburger Stralle wurde am
20.11.2024 gesetzt. Witterungsabhangig erfolgt in den Tagen darauf die Angleichung und
Herstellung der Ubergangsflachen.

Die Firma Melchior wurde bereits informiert, sodass zeitnah die notwendigen Gelander gefer-
tigt und montiert werden kdnnen.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

11.1. Modulgebaude;
hier: Information zur Ausschreibung

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 12.09.2024 beschlossen, das Modulgebaude gegen
Hochstgebot auf dem freien Markt zu veraufRern.

Daraufhin wurde nach interner Abstimmung ein Exposé vorbereitet und am 23.09.2024 zu-
nachst auf der Plattform Immoscout24 veréffentlicht. Zusatzlich wurden die immer mal wie-
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der losen Anfragen zum Erwerb des Modulgebdudes Uber die Veroffentlichung eines Expo-
sés informiert.

Die Ausschreibung endete zum 19.11.2024. Die Frist wurde anschliel3end, da bis dato zwar
Besichtigungen stattgefunden haben, aber keine Angebote eingegangen sind, bis einschliel3-
lich 03.12.2024 verlangert. Alle bisherigen Interessenten wurden dartber erneut in Kenntnis
gesetzt.

Sollte nach Ende der o. g. Frist kein Angebot vorliegen, wird das Modulgebaude, aufgrund
des Beschlusses zur VerduRerung gegen Hochstgebot, auf der Plattform Zoll-Auktion verof-
fentlicht.

Sollte auch hier kein Verkauf erfolgen, wére zu tberlegen, ob man Module einzeln auf dem
Markt anbietet. Sollte auch hier kein Verkauf erfolgen, bleibt nur noch der in der Sitzung vom
12.09.2024 dargestellte letzte Weg der Verschrottung.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis und stimmt der oben dargestell-
ten Vorgehensweise zu.

Das Gremium ist Uber das Ergebnis der VerauRerung nach der Veroffentlichung auf der
Plattform Zoll-Auktion zu informieren.

einstimmig beschlossen Dafiir: 8 Dagegen: 0

12.1. Stadtischer Bauhof - Baumkontrolle und -unterhalt;
hier: Eiche am Regenrickhaltebecken

Sachverhalt:

Bei den regelmafiigen Kontrollen des Bauhofes fiel eine Eiche am Regenriuckhaltebecken
am Hardgraben auf, welche innen bereits hohl zu sein scheint.

Hier muss ein Baumkletterer beauftragt werden, um den Baum zuriickzunehmen.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 13.1. Zufahrt zum Sportgelénde des SV Burggrafenhof

Sachverhalt:

Stadtratin Franz gibt an, dass aufgrund der ortlichen Bedingungen der Zufahrtsbereich des
Gelandes vor allem bei schlechten Lichtverhaltnissen schwer bis kaum erkennbar ist. Sie
bittet um Prifung maglicher VerbesserungsmalRnahmen.

Die Verwaltung gibt den Sachverhalt zur Prifung an das Landratsamt Firth weiter, da es
sich hierbei um eine Kreisstral3e handelt.

13.2. Schotterparkplatz auf dem Grundsttck Fl.-Nr. 1121, Gemarkung
Keidenzell

Sachverhalt:

Stadtrat O. Vogel teilt mit, dass auf dem Schotterparkplatz, Grundstiick FI.-Nr. 1121/0, Ge-
markung Keidenzell viele LKWs wenden und dadurch die Bodenoberflache sehr in Mitleiden-
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schaft gezogen wird. Er bittet die Verwaltung um Prifung, ob hier entsprechende Schilder
aufgestellt werden kdnnen.

Die Verwaltung prft die Anbringung entsprechender Hinweisschilder, da es sich hierbei
nicht um einen 6ffentlichen Parkplatz handelt.
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